OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67
E-mail: ayuntamiento@noain. es

Web: www.noain.es

OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

ORDENANZAS DE URBANIZACION_Y EDIFICACION DE NOAIN
(VALLE DE ELORZ)

Ordenanza numero 29

INDICE

TITULO PRELIMINAR DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.......cccccvvunnnn 2
TITULO | ORDENANZA DE EDIFICACION.......coviviiiiecieietsieie et 4
TITULO Il ORDENANZAS DE URBANIZACION.......cooviiiiieieieiieeeieeieieise e 92
TITULO Il ORDENANZA SOBRE PROCEDIMIENTO URBANISTICO.........ccccoc...... 99
TITULO IV ORDENANZA DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS.........cccoiiiiiiee, 112

Paginan® 1/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67

E-mail: ayuntamiento@noain. es

Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

TITULO PRELIMINAR DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Objeto.

Constituye el objeto de esta Ordenanza la regulacion de cuentos aspectos
constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios que
afectan a la edificacion.

Art. 2. Ambito territorial.

Se establece como dmbito de aplicacion de esta Ordenanza todo el término
municipal de Noain (Valle de Elorz).

Art. 3. Vigencia.

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor simultaneamente al Plan
Municipal de Noéin (Valle de Elorz).

Su aprobacion definitiva implica la derogacién de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion anteriores.

Art. 4. Interpretacion.

En el supuesto de contradiccion entre las determinaciones graficasy escritas o
entre las determinaciones escritas entre si, prevaleceran aquellas
determinaciones que guarden mayor coherencia con los objetivos y finalidades
del Plan Municipal.

No es mision de esta ordenanza constituirse en un elemento paradigmatico de
la actividad constructiva en los aspectos que regula, sino garantizar unos
minimos aceptables. En consecuencia, se prevé la posibilidad de que en
determinados aspectos, no regulados por legislacion de rango superior, pudiera
adoptarse una solucién técnica o estética alternativa adecuadamente
contrastada.

En estos casos el proyecto técnico razonara expresamente la solucién
adoptada en funcion de criterios de indole técnica o estética con mencién
expresa de los preceptos cuyo cumplimiento trata de omitirse.

El informe técnico valorara la validez de la propuesta alternativa y, en su caso,
la posibilidad de aprobacion del proyecto en cuestion.

El excelentisimo Ayuntamiento promovera la actualizacion de las presentes
Ordenanzas, para adaptarlas a la realidad social de cada momento, cuando asi
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lo aconsejen la evolucion cientifica y disposiciones normativas que se
promulguen sobre aquellos aspectos que constituyen su objetivo.
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TITULOI ORDENANZA DE EDIFICACION

CAPITULO | Preliminares y definiciones

Art. 5. Objeto.

Las disposiciones contenidas en el presente Titulo tienen por objeto regular las
condiciones generales a que han de ajustarse las obras de nueva planta, asi
como las obras de reforma, rehabilitacion, renovacion o ampliacién de las
edificaciones existentes que se realicen.

Art. 6. Alineacion oficial.

Este concepto hace referencia fundamentalmente al régimen de propiedad
resultante de la ordenacion.

Se entiende por alineacion oficial la linea que separa el espacio publico del
privado.

Art. 7. Alineacién maxima.

Se entiende como tal la linea que no puede sobrepasar la fachada, aunque
pueda retranquearse de la misma.

Art. 8. Alineacién obligatoria.

En aquellos casos en los que asi lo aconseje el disefio de una calle o espacio
publico, la fachada debera situarse necesariamente en dicha linea no
admitiendo retranqueos de fachadas en todas sus alturas.

Art. 9. Retranqueo.

Es la separacion entre la alineacion oficial y la de fachada, medida segun la
perpendiculara ambas.

Art. 10. Altura de la edificacion.
Es la distancia vertical desde el punto de la rasante de la acera situado en la
mitad de la alineacién de fachada hasta la linea mas baja del encuentro por el

exterior de los muros de fachada con el forjado de cubierta.

En caso de que la longitud de lafachada supere los 15 metros de longitud, para
la medicién de la altura se considerara dividida la fachada en tramos de 15
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metros como maximo y la altura se medird sobre la rasante del terreno en el
centro de cada tramo.

La altura de los edificios se determinara en relacién con las fachadas que den
frente a las calles.

En las zonas donde la pendiente resulte superior al 8%, el Ayuntamiento podra
adoptar una solucién equivalente, interpretando también en la misma, la
definicion de sGtano expresada en el articulo 14.

Si la diferencia de cotas entre la fachada principal y trasera supera los 3 metros
(unaplanta), primara la cota de alero sobre el nimero de plantas.

Art. 11. Cuerpos salientes.

Se entiende por cuerpos salientes aquellos que sobresalen del plano que
define el volumen del edificio y tienen el caracter de habitables u ocupables.
Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos. Se entiende en relacién con las
alineaciones maximas de cada parcela.

Art. 12. Elementos salientes.

Se entendera por elementos salientes aquellos elementos constructivos u
ornamentales no habitables u ocupables tales como z6calos, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, toldos...

Art. 13. Plantas de un edificio.

El limite de plantas se establecera en todos los casos en la fachada mas
desfavorable, lo que quiere decir que si por existencia de desniveles, un edificio
tuvieraen unafachada mas plantas que en las demas, la limitacién del nimero
de plantas se medir4 en esa fachada.

Art. 14. S6tanos y semisoétanos.

Se entiende por so6tano, la planta cuyo techo se encuentra en todos los puntos
a menos de 1 metro sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacion o por debajo de ella.

Art. 15. Planta baja.

Se denomina asi a la planta mas préxima, en su cota mas baja, al terreno que
circunda a este.
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Art. 16. Planta de piso.

Cualquier planta que se encuentre entre la planta baja y la cubierta o
entrecubierta.

Art. 17. Planta bajo cubierta.

Se denomina planta bajo cubierta a la planta superior del edificio situada bajo el
plano de cubierta cuando la solucion constructiva de ésta permita que el
espacio entre ambos forjados sea habitable.

Art. 18. Entrecubierta.

Se denomina entrecubierta a la planta bajo cubierta, en la que el encuentro
horizontal del forjado de cubierta con los paramentos exteriores del edificio, da
unaalturalibre del trasdds inferiora 1 metro con respecto al suelo de la planta.
Art. 19. Atico.

Se denomina atico a la planta bajo cubierta, en la que el encuentro horizontal

del forjado de cubierta con los paramentos exteriores del edificio, da una altura
libre del trasdds superior a 1 metro con respecto al suelo de la planta.
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CAPITULO Il Condicionesgenerales de laedificacion

SECCION | Condiciones constructivas de la edificacion

Art. 20. Condiciones generales.

Seran de obligado cumplimiento las condiciones constructivas que se
enumeran a continuacion, al margen de cuantas determinaciones de esta
indole se deriven del cumplimiento de las condiciones particulares para cada
tipo de edificacion.

A tales efectos y aun cuando afecte a condiciones generales de la
construccion, el Ayuntamiento exigird que las obras de edificacion o reforma, se
lleven a cabo de acuerdo con las prescripciones del Pliego General de
Arquitectura, que deberan constar en los proyectos técnicos que se presenten
a la aprobacion concejil.

Asi mismo, seran de aplicacion la normativa y reglamentos vigentes que
regulan los distintos aspectos de la edificacion e instalaciones a realizar en ella.

Art. 21. Instalaciones de elementos al servicio de la colectividad.

El Ayuntamiento podrainstalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la colectividad. Los Servicios técnicos municipales
procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion
gue cada caso permita.

Art. 22. Derribos, desmontes y relleno de tierras.

Las obras sefialadas se llevaran a cabo de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos de Seguridad en el Trabajo. El constructor viene obligado a
proveer cuantas acciones resulten adecuadas en orden a asegurar la
estabilidad de los edificios y construcciones vecinasy evitar su deterioro.

En el interior de edificios pueden hacerse los derribos a cualquier hora con tal
de que no llegue el polvo a la calle, a cuyo efecto se dispondra el riego de los
escombros, nise produzcan ruidos que puedan molestar al vecindario.

Cuando se trate de un derribo de finca con ruina inminente, se procedera

conforme la necesidad que el caso exija, pero siempre con las debidas
precauciones para evitar desgracias.
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En ningln caso ni con pretexto alguno se depositaran tierras en la via publica,
debiéndose proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se
derramen.

En cuanto sea factible por el retranqueo del desmonte, se vallara el solar con
objeto de evitar que puedan salir tierras lanzadas por el tumbo de bancos al
exterior. Tanto para el desmonte como para el relleno de solares, se exigira la
correspondiente licencia municipal.

Los rellenos que efectien en un terreno adosado a una construccion lindando
con la via publica, se verificaran con materiales de suficiente consistencia y
convenientemente dispuestos. Si después de acabada la obra se produce por
la mala ejecucion del relleno algan hundimiento en la acera o en el pavimento
de las calles, o algun desperfecto en las cafierias de agua o en otro servicio
publico, el propietario queda obligado a hacer la reparacion a su costa.

Art. 23. Zanjas.
La anchura de excavacion sera adecuada de manera que permita realizar los

trabajos en presencia de la entibacion requerida, respetando las siguientes
medidas minimas:

Profundidad Anchura minima de base de zanja
Hasta 1,50 m 0,60 m
Hasta 2,00 m 0,70 m
Hasta 3,00 m 0,80 m
Hasta 4,00 m 0,90 m
Mas de 4,00 m 1,00 m

Se dispondra de escaleras de mano cuando la excavacion supere los 2 metros.

Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalarian los muros, procediéndose
asimismo a la desviacion del trafico proximo o a la reduccién de la velocidad.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos de peligro, asi como protecciones
para personas y vehiculos.

Bordeando la excavacién se aplicaran un margen de tablas, que sobre salgan
30 centimetros como minimo del nivel del terreno.

Si se acumulan en los bordes de la excavacion los materiales extraidos, no

deberan llegar a una altura y peso excesivos, ni estar a menos de 60
centimetros del borde.
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En caso de utilizar excavadoras de pluma, queda prohibido el estacionamiento
de personas en el radio de giro de las mismas.

Estas condiciones de seguridad tienen el caracter de minimas y para todo tipo
de zanjas, tanto en terrenos publicos como privados.

Art. 24. Cimientos y contenciones.

Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre
cimentacion calculada en relacion con la carga que el terreno sea capaz de
resistir.

La cimentacion de las edificaciones no podra sobresalir de la alineacion oficial
de la parcela hacia el exterior, ni por debajo ni por encimade la rasante.

Cuando exista algun pozo o via de agua de tres metros de cimiento, se
tomaran las precauciones necesarias.

En cualquier caso, la solucion constructiva aplicada a los elementos que
compongan la cimentacién y las contenciones garantizarala no transmision de
humedades por capilaridad al interior del edificio, asi como el comportamiento
estanco de tales elementos en el caso de contencion de tierras, protegiendo el
interior de la penetracion de humedades y reforzando esta proteccion con un
drenaje en el caso de existir un nivel freatico por encima del suelo del recinto.

Art. 25. Estructura, condiciones a su calidad.

La solucién constructiva resolvera la rigidez de la estructura, las juntas
estructurales de la edificacion, la separacion del edificio y terreno por un
espacio aireado de alturano inferiora 30 centimetros en aquellos casos en que
la planta baja se destine a vivienda, la impermeabilidad de las soleras en
locales o zonas comunes, asi como la proteccion de los materiales
estructurales de la agresion ambiental y de otros materiales no compatibles.

Art. 26. Cerramientos exteriores.

Su disefioy solucion constructiva aseguraran su resistencia e idoneidad frente
a los agentes atmosféricos, asi como el cumplimiento de aquellas
determinaciones que regulan en el articulado dispuesto en las vigentes Normas
Basicas de la Edificacion el comportamiento acustico, higrotérmico y una
adecuadaincombustibilidad de las edificaciones destinadas a vivienda.
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Art. 27. Carpinteria exterior.

Su disefioy solucidn constructiva garantizara su resistencia e indeformabilidad,
asi como el cumplimiento de las determinaciones que regulan el
comportamiento acustico e higrotérmico de la edificacion, y las condiciones
impuestas para iluminaciény ventilacion de la vivienda.

Art. 28. Chimeneas y hogares.

En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de instalaciones
de uso doméstico y calefacciones individuales. En otro tipo de instalaciones se
cumpliradlo dispuesto en las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

Los productos resultantes de la combustion de hogares, calderas u otra
instalacion de uso doméstico, cuyo combustible no sea gas, se evacuaran
mediante un conducto vertical que desemboque en cubierta. Dicha conduccion
sera llevada por conducto apropiado hasta la altura de 2 m sobre la cubierta
exterior del edificio en ese punto. La altura podra ser menor de acuerdo a lo
que se determinaen las tablas 1 y 2.

La altura libre H se determina en la tabla 1 en funcidn de la distancia "a" en
metros de la chimenea ala obstruccion y de la altura"b" de la obstruccion.

Se considera obstruccion a cualquier obstaculo que aparezca en cubierta,
enfrentado con la chimenea. En el caso de que aparezca mas de una
obstruccion, se calculara H para cada uno de los casos y se tomara el valor
superior.

Tabla 1
a Altura b en metros de la obstruccién
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50
Hasta
2,50 1,10 1,60
3,00 1,10 1,55 2,00
4,00 1,10 1,50 1,90
5,00 1,10 1,45 1,80 2,00
6,00 1,10 1,40 1,65 1,95
7,00 1,10 1,30 1,55 1,75 2,00 2,00
8,00 1,10 1,20 1,40 1,55 1,75 1,90
Altura H en metros

La altura libre H se determina en la tabla 2 en funcion de la distancia "a" en
metros de la chimenea a la cumbrera y del &ngulo en grados de inclinacién del
tejado.
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Tabla 2
angulo Distancia en metros de la chimenea a la cumbrera
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 >2,00
Hasta
5° a 10° 1,10 1,20 1,30 1,35 1,45 1,55
11° a 20° 1,10 1,30 1,45 1,65 1,85 2,00
21° a 30° 1,10 1,40 1,70 2,00 2,00
31° a 40° 1,10 1,50 1,95
41° a 50° 1,10 1,70 2,00
51° a 60° 1,10 1,95
Altura H en metros

Si distara menos de 2 metros de otra construccién habitable propia o ajena,
dicha elevacion debera entonces contarse sobre la cubierta de la construccion
mas elevada.

Las chimeneas que incumplieren estas condiciones a consecuencia de la
posterior construccion de edificios colindantes, deberan ser elevadas a su
alturareglamentaria a costa de sus propietarios.

Los conductos de calderas de calefaccién central colectiva y quemadores de
basuras se atendran a las condiciones exigibles para las chimeneas
industriales, de acuerdo a las Ordenanzas de Actividades Clasificadas
vigentes.

Las instalaciones de gas en locales destinados a usos domeésticos, colectivos o
comerciales deberan cumplir, ademas de lo establecido en el Real Decreto
1853/1993, de 22 de octubre, y demas normativa que le sea de aplicacion, lo
dispuesto en la presente ordenacion:

a) En las fincas de nueva construccion, rehabilitadas o finca habitada de
nueva gasificacion, los locales donde se instalen aparatos a gas de
circuito abierto y tiro natural de calefaccion, agua caliente sanitaria o
mixta, deberan disponer de conductos de evacuacion de productos de
combustién individuales o de tipo "shunt" hasta en cubierta, con las
caracteristicas anteriormente citadas.

b) Los aparatos de gas de circuito estanco y de circuito abierto con tiro
forzado, el conducto de evacuacion de los productos de la combustién
debera cumplirlos siguientes requisitos.

Se prohibe la conexion a conductos colectivos.

Podra desembocar bien al exterior a través de muro, bien a chimenea
individual disefiada a tal fin y en cualquiera de las situaciones debera
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respetarse las dimensiones, trazado, longitud y en general las
recomendaciones de instalacion del conducto, hechas por el fabricante.

Debera ser estanco en todo su recorrido, tanto por las caracteristicas del
material utilizado como por el procedimiento empleado para la ejecucién
de las uniones.

En el exterior, el terminal del conducto dispondra de deflector que
debera quedar alejado 0,40 metros minimo de cualquier parametro, asi
como de cualquier hueco de ventilacion de locales.

Frente al deflector no podr4 haber ningin hueco de ventilacion de
locales a unadistanciainferiora 3,0 metros.

En caso de que el aparato de gas se ubique en el exterior las
condiciones del conducto y deflector seran las del apartado anterior d.

c) En defensa de la estética de los edificios, se prohibe la colocacién de
conductos de evacuacion de los productos de la combustién en fachada
principal del edificio, salvo en &ticos retranqueados de la linea de
fachada al menos 2 metros. Quedan permitidos en fachadas interiores,
patios o fachadas laterales secundarias que, aunque dan a espacios
publicos, el impacto visual sea menor. La interpretaciéon de fachada
principal o secundaria (lateral) quedara sometida a criterio del
Ayuntamiento de Noain en funcion del caracter del vial publico que la
genere.

Art. 29. Conductos de ventilacion.

La evacuacion de humos que no provengan de combustion, gases o ventilacion
de piezas no habitables, debera reunirlas condiciones siguientes:

a) La seccion minima del colector debe ser de 400 centimetros cuadrados y
la de los conductos individuales de 150 centimetros cuadrados. Estos
solo ventilaran un local.

b) La solucién constructiva debera garantizar el funcionamiento continuo de
la ventilacion.

Los locales de planta baja o s6tanos, asi como las instalaciones de calefaccién
colectiva, tendran derecho a sacar a la cubierta de los edificios, chimeneas de
ventilacion, salidas de humos, gases etc., lo que se harad constar por el
propietario del inmueble en la declaracion de obra nueva, en la constitucion de
propiedad horizontal y en los documentos de venta de localesy viviendas.
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Los proyectos de los edificios en cuya planta baja puedan instalarse usos que
requieran la salida de humos o gases a cubierta deberan prever los conductos
oportunos al efecto.

En los edificios construidos que no dispongan de patios cerrados o estos
tengan caracter de fachadas, el Ayuntamiento podra permitir chimeneas por
fachada en las condiciones que determine.

Art. 30. Bombonas de gas.

Se prohibe la colocacion de bombonas o depdsitos de combustibles, liquidos o
licuados, en antepechos de ventanas o estantes anclados a fachadas de
viviendas.

Su instalacién se realizara segun lo dispuesto en las Normas Basicas de

Instalaciéon de Gas en edificios habitados, O.P.G. 29 de marzo de 1974 y
demas reglamentos.

SECCION I Condiciones de conservacion de los edificios

Art. 31. Obligatoriedad de conservacion.

Los propietarios de cualquiertipo de edificio dentro del término municipal estan
obligados a conservarlo en todas sus partes en perfectas condiciones de
solidez, salubridad, higiene y ornato.

Art. 32. Obras de ornato.

El ayuntamiento podrd ordenar por razones de interés turistico o estético la
ejecucion de obras de conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles
desde la via publica, sin que tuviesen que estar previamente incluidas en plan
alguno.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se encontrasen en el
limite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos del
Ayuntamiento silo rebasasen para obtener mejoras de interés general.

Art. 33. Cerramientos en plantas bajas.

Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estaran
obligados a proceder a su cerramiento desde el momento de la construccion.
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En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de
los cerramientos en las debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando
materiales acordes con el edificio y con la zona de su emplazamiento.
Cualquier deficiencia a este respecto puede ser suplida por el Ayuntamiento
con gastos a cargo de la propiedad.

Art. 34. Obras de salubridad.

El Ayuntamiento en relacion con el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1992, podra ordenar la practica de obras de mejora de las
condiciones de higiene o salubridad de un inmueble atendiéndose a las
disposiciones de estas Ordenanzas.

Asi mismo podra realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no
ser atendido el requerimiento.

SECCION Il Condiciones de seguridad de la edificacion

Art. 35. Condiciones de solidez.

Toda construccién habra de reunir, con sujecion alas disposiciones generales,
las condiciones de solidez que la estatica requiera, bajo la responsabilidad de
la direccion facultativa de la obra.

Esto, no obstante, el Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las
indicadas condiciones de solidez y ordenar cuantas medidas estime
convenientes para su efectividad sin que, a pesar de ello, represente obligacion
ni responsabilidad para él de ningun género.

Los propietarios estan obligados a conservar los edificios y construcciones en
perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan causar dafio a personas o
bienes.

Art. 36. Vallas de precaucion.

El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccién o
de derribo se cerrara siempre con una valla de precaucion de 2 metros de
altura como minimo y de materiales que ofrezcan seguridad y conservaciéon
decorosa, tales como ladrillos, tablas o paneles prefabricados. Dicha valla no
sera obligatoria cuando estuviere construido el cerramiento y los trabajos que
se ejecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre transito de la via
publica.
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La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto
dure la obra. Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o éstas se interrumpan durante igual, plazo, debera
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de
adoptar las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccién de la via publica entre los forjados de
plantas mientras se realicen en éstas trabajos que comporten peligro para los
peatones, o realizard una proteccién adecuada de la acera.

Art. 37. Precauciones durante la ejecucion de las obras.

Mientras dure la edificacion o reparacion de una casa que ofreciese peligro o
dificultad al transito por las calles, se atajara en las inmediaciones de la obra en
la forma que para cada caso determine la Autoridad Municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra, y cuando no fuera
posible, la colocacion y preparaciéon se hard en el punto o espacio que la
Autoridad municipal designe.

Los andamios, codales y demdas elementos auxiliares de la construccién se
montaran, instalaran y desharan con sujecion alas instrucciones de la direccién
facultativa de la obra.

Los andamios cumpliran las determinaciones de la normativa de seguridad e
higiene en el trabajo vigente, seran cuando menos de 75 centimetros de ancho
y las tablas y maromas que se empleen para su formacién tendran la
resistencia correspondiente al servicio que han de prestar. Ademas, la parte
exterior de los andamios debera cubrirse en direccion vertical hasta la altura de
un metro de suerte que se evite todo peligro para los operarios, asi como la
caida de los materiales.

El apuntalamiento de edificios se efectuara siempre baja la direccion
facultativa.

Art. 38. Aparatos elevadores.

Los aparatos elevadores de materiales no podran situarse en la via publica, y si
s6lo en el interior de la casa o solar o dentro de la valla de precaucion, salvo
casos especialesy con la autorizacion pertinente.

La instalacion de aparatos elevadores se ajustara a lo previsto en las

disposiciones generales reguladoras de la materia. La construccion, instalacion
y mantenimiento de los aparatos elevadores de usos temporal y mixto para
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materiales y personal de obra, se regulard por el Reglamento especifico en
vigor.

La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus elementos, utilizables en las
obras de construccion, habran de ser objeto de autorizacion municipal para su
funcionamiento con caracter provisional.

Art. 39. Grlas-torre.

Las gruas-torre no podran situarse en la via publica, y si sélo en el interiorde la
casa o solar o dentro de la valla de precaucién, salvo casos especiales y con la
autorizacion pertinente.

La instalacion y uso de gruas-torre en la construccion, en lo que afecta a la
competencia municipal, estara sujeta a las siguientes condiciones:

a) La grua a montar y todos sus elementos deberan hallarse en perfecto
estado de conservacion.

b) La gria se instalara en perfectas condiciones de funcionamiento y
seguridad.

c) La utilizacién de la gria debera hacerse dentro de las cargas maximas,
en sus posiciones mas desfavorables, que puedan ser transportadas en
los distintos supuestos de uso.

d) Se cubrirdn con poliza de seguro, de responsabilidad civil ilimitada, los
dafios de cualquier género que pueda producir el funcionamiento de la
griay su estancia en obra.

e) La colocacion de los elementos que transporte la graa se efectuaran en
la forma que ofrezca la méaxima seguridad a juicio del técnico
responsable de su funcionamiento.

Como norma general el carro del que cuelga el gancho no podra rebasar el
espacio acotado por los limites del solar y la valla de precaucién de la obra. No
obstante, en casos debidamente justificados, podra admitirse que se rebase el
limite frontal de la valla, siempre que, por parte del facultativo director de la
obra, se proponga una solucién complementaria o sustitutiva de la mencionada
valla, que garantice la seguridad de la utilizacion de la via publica.

Si por las dimensiones del solar el area de funcionamiento del brazo hubiere de

rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra, debera
hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi como el compromiso de
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adoptar las méaximas prevenciones para evitar contactos con lineas de
conduccion eléctrica. Sin embargo, en los supuestos excepcionales del
presente y anterior parrafo, el otorgamiento o denegacién de la licencia sera
facultad discrecional del Ayuntamiento.

Art. 40. Certificados para gruas, aparatos elevadores o andamios.

En todas las obras que sea necesario utilizar aparatos elevadores, grias o
andamios se debera presentar un certificado de facultativo competente en el
que éste se responsabilice de su correcto disefio y puesta en obra. Sin este
requisito no se otorgara licencia de construccion.

Art. 41. Pararrayos.

Siempre que un edificio se provea de pararrayos se colocara éste en las
debidas condiciones para lograr la perfecta conduccién, con sujecién a lo
previsto en la disposicion general reguladora de esta clase de instalaciones.
Art. 42. Lineas de alta tension.

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta tensidén no se permitira
construccion alguna hasta que se haya desviado el paso de la linea en forma
reglamentaria.

Art. 43. Obras que afectan ala estructura.

Cuando se proyecten obras de ampliacién o reforma de un edificio que afecten
a la estructura de éste, deberd aportarse con la solicitud de licencia los

siguientes documentos complementarios:

a) Estudio de cargas en la estructura existente antes de la ampliacion o
reforma proyectada.

b) Estudio de cargas resultantes de dicha ampliacién o reforma.

c) Memoria descriptiva de los apeos que hayan de verificarse en la
ejecucion de las obras, con expresion de sus respectivos calculos y
programa de coordinacién de los trabajos.

d) Manifestacion de si el edificio que se pretende reformar o ampliar esta o

no ocupado, con indicacion en su caso, del nombre y apellidos de los
ocupantes.
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Los ocupantes podran examinar por si mismos o mediante persona por ellos
delegada, el proyecto y los aludidos documentos y formular las observaciones
de caracter técnico que estimen pertinentes.

Art. 44. Técnico titulado.

Con independencia de la direccion facultativa de la obra, debera haber al frente
de las mismas un técnico titulado que cuide de la correcta ejecucion de los
trabajos, de acuerdo con los documentos presentadosy las 6rdenes emanadas
de dichadireccion facultativa, en los siguientes casos:

a) Movimiento de tierras (vaciado, excavaciones, rebaje, terraplén y catas
de exploracion).

b) Obras de nueva planta, en cuanto a los trabajos relacionados en el
extremo anterior.

c) Obras de reforma y ampliacién que afecten a la estructura del edificio y
trabajos de recalce.

d) Derribos o demoliciones.

SECCION IV  Condiciones paralos edificios ruinosos y derribos

Art. 45. Obligacion de apeo de edificios ruinosos.

Cuando un edificio se halle en estado ruinoso o alguno de sus elementos
amenace la seguridad de los bienes o las personas, el propietario estara
obligado a proceder a su apeo, previo proyecto de facultativo competente y
nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesion de
licencia, sin que ningun ciudadano pueda oponerse a que se establezcan en
edificios de su propiedad aquellos elementos integrantes del apeo que
resultasen necesarios.

La necesidad de apeo podra declararse de oficio por el Ayuntamiento y
ejecutado por éste con cargo a la Propiedad, en caso de que ésta no lo
realizase.

Cuando el facultativo director de unaobra o el encargado de reconocimiento de
una finca o instalacién estimase de absoluta urgencia el establecimiento de
apeos, podra ordenar que se ejecuten inmediatamente sin perjuicio de dar
cuenta a las Autoridades municipales, solicitando licenciay abonando las tasas
correspondientes.
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En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas por derribo de algun edificio
es preceptivo el comunicarlo a las autoridades municipales, acompafiando
proyecto con planos y memoria correspondiente, suscrito por facultativo
competente.

Art. 46. Declaracién de ruina y acuerdo de demolicion.

La declaracion de estado ruinoso y el acuerdo de demolicién total o parcial de
las construcciones, asi como las disposiciones que se dicten sobre
habitabilidad de los inmuebles y el desalojo por sus ocupantes, se ajustaran a
lo dispuesto en la Ley Foral 10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Art. 47. Inmuebles y elementos catalogados.

Tales actuaciones se adecuaran, en su caso, a lo indicado en el Catalogo de
Edificios y Elementos de Interés.

Queda prohibida la demolicién de cualquiera de estos edificios o elementos,
siendo obligatoria su restauracion.

Art. 48. Expediente.
La declaracién de ruina se hara siempre previo expediente contradictorio, que

se iniciara a instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes, de oficio
0 en virtud de denuncia.

SECCIONV Condiciones de seguridady salud en las obras de construccion

Art. 49. Disposicion general.
Todas las construcciones deberan cumplir el Real Decreto 1627/1997, de 24 de

octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de
salud en las obras de construccion.

SECCION IV Prevenciéon deincendios

Art. 50. Disposicion general.

Las obras de edificacion estardn sujetas a lo preceptuado por la legislacion
especifica en vigor.
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Art. 51. Otras disposiciones.

El Ayuntamiento podra en cada momento redactar normas sobre prevencién de
incendios en cuanto afecta a:

a) Materiales y elementos de construccion.
b) Prescripciones concernientes ala edificacion en general.
c) Normas especiales en instalaciones industriales y artesanales,

almacenes y deportes, garajes y talleres de reparacion para vehiculos,
motores y almacenaje de carburantes.
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CAPITULO 11l Condiciones de volumen

SECCION | Alineacionesy rasantes

Art. 52. Alineaciones y alturas oficiales.

Las alineaciones y alturas reflejadas en los planos de ordenacion y en las
fichas de la Normativa Urbanistica del presente Plan Municipal, son
consideradas a todos los efectos como oficiales.

Art. 53. Altura maxima de los edificios.
Altura vertical en metros que debera respetarse por todo tipo de construccion.

Dicha altura maxima queda determinada en las fichas particulares de la
normativa urbanistica.

Art. 54. NOmero maximo de plantas.

Igualmente debera respetarse el numero maximo de plantas. No se
computaran para tales efectos los sétanos, semisotanosy entrecubiertas.

El nimero de pisos vendra limitado por las fichas particulares de la normativa
urbanistica.

Art. 55. Construcciones por encima de la altura maxima.

Soélo se permitiran por encima de la altura de edificacion las siguientes
instalaciones: trasteros, torreones de escalera 0 ascensor, elementos
destinados a la captacion de energia solar, acondicionamiento de aire,
chimeneasy antepechos de fabrica (de 1,50 metros méaximo).

Unicamente para viviendas colectivas de nueva edificacion en la localidad de
Noain se permitiran, ademas de lo anterior, las salas de calderas y
acumulacion vinculadas a ellas y maquinaria de climatizacion. En este Gltimo
caso, los locales destinados a albergar equipos para la produccién de calor o
acondicionamiento de aire, asi como sus elementos de acceso, tendran una
volumetria acorde con sus estrictas necesidades funcionales.

Todas las construcciones situadas por encima de la altura maxima de la
edificacion, excepto torrebn de escaleras y ascensores, chimeneas y
acondicionamiento de aire, estaran inscritas dentro de los planos que tengan
una pendiente del 40% con el plano horizontal desde el vuelo maximo permitido
en las fachadas interiores y exteriores del edificio, no pudiendo exceder la
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altura méxima de dichas construcciones en mas de 3 metros sobre la altura
maxima de la edificacion. Unicamente para viviendas colectivas de nueva
edificacion en la localidad de Nodain, esta determinacién se aplicara
exclusivamente para el caso de los trasteros.

Se entiende por trastero, a estos efectos, todo local habitable que tenga
ventilacion, pero noiluminacion natural, ni accesos a terrazas, ni comunicacién
directa entre si 0 con vivienda, siendo su uso el de desahogo del propio
edificio.

Todas las construcciones que realicen por encima de la altura permitida por la
edificacion deberan realizarse con materiales similares en calidad a los
empleados en el resto de la edificacion y especialmente, en sus fachadas.

Art. 56. Construcciones de sO6tanos y semisotanos.

Se permite la construccion de semisétanos con la limitacion de 1 metro de
alturalibre hasta la rasante exterior, los huecos de ventilacion e iluminacion no
podran abrirse a la calle, haciéndolo siempre al interior de la parcela.

La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2,20 metros libres
en cualquier punto.

Art. 57. Altura de pisos.

La altura libre minima en interior de pisos nunca sera inferior a 2,20 metros en
bafiosy 2,40 metros en el resto de dependencias.

La altura libre maxima de la planta baja nunca podré exceder de los 4 metros.

SECCIONI Entrantes, salientesy vuelos

Art. 58. Entrantes.

La profundidad admisible para entrantes en plantas superiores no excedera la
longitud de vuelo permitida a la edificaciébn de que se trate y no habra de
superar en ningun caso la proporcion 1:3 en relacion con el frente de fachada a
gue se aplica.

Este articulo sera de aplicacion Unicamente en aquellas edificaciones incluidas

dentro del ambito de las Secciones I, lll y IV del Capitulo IV Condiciones
compositivas y estética.
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Art. 59. Cuerpos salientes.

Se permitiran a partir de la planta baja y siempre por encima de esta y a mas
de 3 metros sobre la rasante en todos sus puntos.

La dimensidon maxima de balcones, miradores y, en su caso, cuerpos salientes
cerrados sera, en funcion del ancho de la calle y tomandose como maxima
medida la distancia menor entre fachadas:

Anchura de la calle a que de frente la fachada

Menor de8 m 0,6 m
Entre 8my15m 0,8m
Mayor de 15 m 1,0m

En las calles con anchura inferior a 6 metros, los vuelos tendran que ser
permitidos expresamente por el Ayuntamiento.

Las aristas de las ventanas, balcones y miradores y cuerpos salientes
mantendran una distancia superior a 60 centimetros del plano de medianeria.

Las aristas de los huecos situados en los costados normales a fachadas o
formando dngulos con éstas deberan distar del plano de la fachada contigua un
minimo de 1 metro cuando esta pertenezca a un edificio con medianera o
etxekarte.

Las impostas y cornisas de los cuerpos volados no excederan en ningan caso
de 20 centimetros a partir del vuelo permitido. En los balcones y aleros toda
moldura se entiende incluida en el vuelo permitido.

El vuelo de los aleros, balcones y miradores se contara desde el plano vertical
correspondiente a la alineacion de la casa y a partir de la primera planta.
Cuando exista semisotano, no contara a estos efectos como planta.

La longitud méaxima a lo largo de la fachada de cada balcén o mirador, no
excedera de la abarcada por dos habitaciones,y en ningun caso 7 metros.

La longitud maxima del total de balcones o miradores no excedera del 50% de
la longitud total de la fachada.

La forma en planta, de los vuelos serd, en todo caso, regular. Su linea de frente
sera paralelaa la de fachaday sus lineas de costado perpendiculares a ésta.
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No quedaran fuera de ordenacion aquellos elementos que, perteneciendo a la
construcciéon primigenia de los edificios protegidos, incumplan alguna de las
determinaciones establecidas en este articulo.

Este articulo sera de aplicacion unicamente en aquellas edificaciones incluidas
dentro del ambito de las Secciones I, lll y IV del Capitulo IV Condiciones
compositivas y estéticas.

Art. 60. Portadas y escaparates.

No podran sobrepasar los planos exteriores de los muros de fachada.

Art. 61. Faroles.

Se permite colocar faroles perpendiculares a la fachada, el saliente maximo
sera de 80 centimetros, la altura minima se situara a 2,50 metros sobre la
rasante de la acera.

Art. 62. Rotulos.

Los rétulos seran objeto de concesion de licencia y en consecuencia deberan
aprobarse previamente a su instalacion.

En cascos antiguos se evitardn los materiales sintéticos y luminosos,
adoptandose preferentemente las soluciones en fundicion metalica y madera
gue eviten pintoresquismos.

Art. 63. Marquesinas.

No se permitiran las marquesinas en suelo publico.

Art. 64. Toldos.

Los toldos de establecimientos no podran sobresalir mas de lo que
corresponde a la acera menos 40 centimetros, respetando en todo caso el

arbolado.

Su altura minima sobre la rasante de la acera sera de 3m, pudiendo admitirse
elementos colgantes, norigidos, que dejen libre unaaltura de 2,50 metros.

Se prohiben los apoyos a aceras.

Se permite la instalacién de toldos sin que sobrepasen el vuelo permitido para
balconesy miradores.
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Art. 65. Puertas abatibles.

Las puertas abatibles instaladas en las plantas bajas destinadas a comercios,
almacenes o garajes se construirdn de manera que una vez abatidas, su altura
sobre rasante de lavia publica sea como minimo de 2,80 metros.

Art. 66. Prescripciones comunes alos articulos anteriores.

La concesién de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marquesinas,
toldos, muestras y banderines, y, en general, las que afecten a la fachada de la
via publica, se hara con la obligacion por parte del concesionario, de modificar
su instalacion o suprimirla, en el momento que el Concejo lo juzgue oportuno.

Art. 66 bis. Instalaciones en fachaday cubierta.

En las cubiertas y fachadas principales del edificio no se podran instalar
aparatos de aire acondicionado. Quedan permitidos en fachadas interiores,
patios o fachadas laterales secundarias que, aunque den a espacios publicos,
tengan un menor impacto visual. La interpretacion de fachada principal o
secundaria (lateral) quedara sometida a criterio del Ayuntamiento en funcion
del caracter del vial publico que la genere. No obstante, se procurara resolver
las instalaciones por el interior de la edificacion.

Para los conductos de emisién de humos y gases de instalaciones de uso
domestico y calefacciones individuales, se estara a lo dispuesto en el articulo
28 de estas ordenanzas.

Los paneles solares que se instalen sobre las cubiertas inclinadas de las
edificaciones deberan ser coplanares con el faldén. Para su colocacion no se
establece limitacion de superficie, aunque se deberan separar del borde de los
aleros un minimo de 0,5 m. Deberan armonizar con la composicion de fachada
y del resto del edificio.

Si se sitlan sobre cubiertas planas, se permite la colocacion de paneles
solares sin limitacién de superficie ni de orientacion. En este caso, deberan
situarse dentro de la envolvente formada por planos trazados a 45 desde los
bordes del altimo forjado y un plano horizontal situado a 2 metros de altura,
medido desde la cara superior del Gltimo forjado y a una distancia igual o
superiora 1 metro desde las fachadasy patios.

En los edificios de vivienda colectiva incluidos dentro del ambito de la Seccion
V del Capitulo IV de estas Ordenanzas, los paneles fotovoltaicos podran
situarse en las fachadas, con la misma inclinacion de éstas y sin salirse de su
plano (integrados), adecuados en su disefio para armonizar con la composicion
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de la fachada y del resto del edificio quedado supeditadas a las condiciones
estéticas indicadas en lanormativa urbanisticay en su caso, en las ordenanzas
de proteccion del paisaje vigente.

Cualquier otra solucion para la implantacion de estas instalaciones, distinta de
las anteriormente sefialadas, no podra resultar antiestética, inconveniente o
lesiva para la imagen del municipio, por lo que el Ayuntamiento denegara o, en
su caso, condicionara cualquier actuacion.

Por norma general, a las instalaciones solares fotovoltaicas ubicadas en suelo
industrial les seran de aplicaciéon las mismas exigencias indicadas en los
puntos anteriores del presente articulo. No obstante, para aquellas cubiertas o
faldones de estas, en las que, por su orientacion o inclinacion, no sean las
Optimas para el mejor aprovechamiento de la energia solar incidente, se
permitird la instalacion en cubierta de estructuras auxiliares con lainclinacién y
orientacion necesaria para ese mejor aprovechamiento.

SECCION Il Patios

Art. 67. Patios exteriores.

Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos
cuya profundidad medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior
a 1,5 metros y siempre que en los planos laterales no se abran huecos.

Art. 68. Patios interiores.

Los patios interiores de la edificacion cumpliran estrictamente las condiciones
de anchura minima y luces rectas, contando con la altura total, incluido el piso
retranqueado o de entrecubierta, si existe.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computaran
como plantas los remates de la caja de escaleras, ascensor y depédsitos de
agua, situados por encimade la Gltima planta de viviendas.

Art. 69. Patios en medianerias.

Los patios situados en las medianerias de los edificios, cumpliran las

condiciones anteriores, pudiéndolo hacer mancomunadamente entre patios que
pertenezcan a edificios colindantes.
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En este caso, se formalizara escritura publica constitutiva de derecho real para
la edificacion que se construya posteriormente, que se inscribira en el Registro
de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Art. 70. Cubricion de los patios.

No se consentird cubrir totalmente los patios de parcela, cuando debajo de la
cubierta que se establece, exista algin hueco de Iluz o ventilacién
correspondiente a pieza habitable.

Art. 71. Vuelos en el interior de los patios.

En el interior de las parcelas y patios de manzana, los vuelos se regiran por las
mismas normas, tomando como referencia la anchura de las edificaciones y
patios.

Art. 72. Pasajes comerciales.

Se permitiran pasajes comerciales sin circulacion rodada con arreglo a las
siguientes condiciones:

a) Su altura libre sera la obligada por el cumplimiento de los articulos
especificos para locales comerciales.

b) Suanchurano serainferior a 4 metros.

c) Tendra un minimo de 2 accesos a la calle, pudiendo ser uno de ellos a
través de un patio de manzana, siempre que el mismo esté destinado a
usos comerciales.

d) Para la concesién de licencia a cualquier local comercial, situado en un
pasaje o patio de manzana, con el que comunique, serd preceptiva la
aprobacion y ejecucion de la totalidad de las obras del pasaje propuesto
y en su caso, el acondicionamiento del patio de manzana.
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CAPITULO IV Condiciones compositivas y estéticas

SECCION | Generales

Art. 73. Criterios generales.

Este Plan Municipal pretende establecer un tratamiento particular para las
diferentes construcciones a ejecutar en el término municipal.

Se establecen cuatro categorias principales que se recogen en este capitulo y
que se completaran particularmente tanto en las fichas particulares de la
normativa urbanistica como en el catadlogo de edificios con interés artistico.

Dichas categorias, son:

a) Edificios con proteccion integral

b) Edificios con proteccion ambiental

c) Edificiosincluidos en Cascos Tradicionales
d) Edificiosen suelo urbano residencial

e) Edificios en sueloindustrial

f)  Edificios en suelo no urbanizable

El criterio general es que las construcciones habran de adaptarse, basicamente
al ambiente estético del area en que se implanten, se entiende que el valor de
éste resulta determinante. A tal efecto se ajustardn a lo previsto en este
capitulo.

Se cuidara expresamente la situacion masa y altura de los edificios, muros,
cierres u otros elementos que puedan limitar visualmente o desvirtuar la
configuracion de aquellos lugares de paisaje abierto o perspectivas del
conjunto urbano que participen de valores formales relevantes. El
Ayuntamiento podra denegar la concesion de licencia cuando entienda que un
proyecto no contempla, en el sentido apuntado, las caracteristicas histéricas e
imagen urbana o paisajistica del entorno en que se situaria la edificacion.

Como criterio general los edificios deberan ser diferentes no admitiéndose la

repeticién de los mismos. La agrupacion de los mismos se realizara de forma
gue estos se integren con el conjunto de edificios del entorno.
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Art. 73bis. Repeticion de edificios
Por edificio se entiende:

- Cada volumen aislado de otro dentro de la misma parcela,
independientemente si es edificacién principal o complementaria.

- Cada asociacion de volumenes adosados que contengan la
edificacion principal de una o varias parcelas, siempre que tengan un
Gnico acceso comun indivisible.

De acuerdo a ello en cualquier agrupamiento continuo de 2 o mas edificios, las
fachadas enfrentadas o contiguas de un mismo espacio publico, al objeto de
evitar la uniformizacion, han de ser distintas entre si.

Por fachadas distintas se entienden las que se diferencian almenosen uno de
los siguientes aspectos:

a) Forma general de la fachada procedente de una composicion
volumétrica o tipolégica distinta.

b) Cuando las fachadas correspondan a la misma tipologia éstas se
diferenciaran en:

1. Tamafo de la fachada, cuando las diferencias sean superiores
a 1l metro.

2. Ordenacion de los huecos de las fachadas distintas de la
principal.

3. Presencia de elementos nuevos como balcén, mirador, porche,
solana, galeria, etc.

4. Cambios notables en la composicion de sistemas constructivos
y materiales.

No se consideraran ordenaciones distintas aquellas que se basen en la misma
composicion a la cual se le ha invertido el orden de sus volimenes o
elementos, de izquierda a derecha, o de arriba abajo.

El presente articulo no sera de aplicacion en las Areas 2,3 y 4 de Noain por

tener un caracter urbano y tipologias de edificacion diferentes mas afines a la
repeticion de edificios.

Pagina n° 30/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67

E-mail: ayuntamiento@noain. es

Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

Art. 74. Edificios y elementos catalogados.

Las construcciones y elementos incluidos en el catalogo de edificios y
elementos de interés tendran su propia ordenanza particular donde se
establecen los niveles de proteccion y el marco normativo de las posibles
actuaciones.

Se prohibe la instalacion o construccién de cualquier elemento, vallado, toldo,
depdsito aéreo, etc. que interrumpa la correcta vision del edificio.

Cualquier descubrimiento de piezas de presumible interés arqueologico que
pueda producirse en una excavacion o a lo largo del proceso de ejecucion de
una obra, deberd comunicarse al Ayuntamiento, que queda facultado para
ejercer la correspondiente inspeccion.

Se incluye un catalogo de las construcciones protegidas en el que se establece
el grado de proteccion de cada uno de ellos.

Art. 75. Edificios proximos a edificios catalogados.

Toda obra de reforma o construccion de edificios no incluidos en el Catalogo y
situados en las inmediaciones de edificios o0 elementos de interés, se realizara
de forma que el resultado armonice con éstos tanto en el empleo de materiales
como en la composiciéon de fachadas.

Art. 76. Construcciones auxiliares.

Trataran de armonizar con el resto del edificio al que se adosan o se vinculan.
Se establece para ellas idénticas condiciones que las que se mencionan para
la edificacion principal en los articulos precedente.

Art. 77. Composicion de fachadas.

A los efectos de los dispuesto en este Capitulo se conceptuaran como
fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica. En
particular, cuando se trate de edificios contiguos cuya diferencia de alturas
maximas permitidas sea igual o superior a la de una planta, sera obligatorio
tratar como fachada el paramento que por tal causa queda visto.

Las instalaciones comerciales, vitrinas, escaparates y anuncios que se
desarrollen en planta baja, lo haran dentro de las lineas que forman el hueco
arquitectonico del edificio sin que la decoracion invada superior o lateralmente
el resto de la fachada.
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Los tratamientos que puedan aplicarse en la habilitacion de locales de planta
baja para comercio u otro uso analogo no superaran, segun lo anterior, la cota
inferior del forjado de planta primera ni ocultaran lo apoyos de la edificacion, en
el supuesto de que éstos participen del caracter y textura aplicados al resto de
la fachada, salvo que pueda asegurarse que esa decoracion no desvirtia la
composicion de fachada o por el contrario, viene a mejorarla. Tales
tratamientos y cualquier elemento adicional de tipo decorativo no rebasaran por
otra parte la alineacion de fachada, salvo que se trate de molduras o
revestimientos justificados, que en ningun caso superaran los 10 centimetros
de saliente de la estructura soporte de la construccion.

Cuantos locales comerciales o de otro uso o edificacion general pretendan ser
reformados, habran de serlo en el sentido recogido en las anteriores
determinacionesy a ellas se ajustara el correspondiente proyecto técnico.

SECCION I Edificios con proteccién integral

Art. 78. Ambito.

Se incluyen en esta categoria los edificios que, por su importancia
arquitectonica, cultural o histérica, deberan conservarse integramente en sus
caracteristicas principales.

Se incluyen dentro del grado de proteccion integral los siguientes edificios (la
numeracion hace referencia alade las fichas del Plan):

1. Iglesia parroquial de Iméarcoain.

7. Puente de Torres de Elorz.

8. Iglesia parroquial de Guerendiain.
9. Iglesia parroquial de Otano.

11. Casa de Otano.

12. Iglesia parroquial de Yarnoz.

13. Torre de Yarnoz.

14. Iglesia parroquial de Elorz.

20. Iglesia de Zulueta.

23. Casa en Zulueta.

24. Iglesia parroquial de Zabalegui.
28. Iglesia parroquial de Oriz.

29. Palacio de Oiriz.

30. Acueducto de Noain. (Bien de Interés Cultural D.F.97/1992, de 16 de
marzo).

31. Iglesia parroquial de Noéin.

37. Puente de Otano.
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Art. 79. Objeto.

Los edificios incluidos en esta categoria por su importancia arquitecténica,
cultural o histérica, deberan conservarse integramente en sus caracteristicas
principales autorizandose Unicamente actuaciones de consolidacion vy
salvaguardia con objeto de su permanencia.

Se determina como criterio general, la conservacion del edificio mediante la
rehabilitacién o restauracion con determinaciones para conservar o recuperar
Sus caracteristicas e identidad.

La rehabilitacion y restauracion tendera a la conservacién de la indivisible
unidad formal y estructural, a la valoracion de los caracteres arquitectdénico-
decorativos, al restablecimiento de las partes alteradas y a la eliminacion de
incorporaciones degradantes.

Se conservaran aquellas superposiciones y afladidos que hayan adquirido una
identidad conjunta con la estructura original, integrandose en su proceso
histérico, contribuyendo a reforzar la identidad y caracter del edificio.

Art. 80. Autorizaciones.

Todos los edificios que se incluyen en el grado de proteccion integral deberan
contar con el informe favorable de la Institucion Principe de Viana con
anterioridad a la concesion de licencia de obras por parte del Ayuntamiento.
Art. 81. Ocupacion en planta y voliumenes.

Es obligatoria la consolidacion y conservacion del volumen, alineacién y
perimetro de planta actual de la edificacion.

Art. 82. Composicion de fachadas.

Se exigird que los huecos de balcones, ventanas, puertas y demas elementos
de fachadas sigan las normas tradicionales de composicion de la zona.

Para ello se estableceran ejes verticales de composicion en los que deberan
centrarse los huecos de cada planta.

1. Huecos planta baja.

En las fachadas principales o de interés es obligatorio conservar o
recuperar el hueco o huecos de las ventanas y puertas originarias con sus
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caracteristicas de ubicacion, forma, dimensiones y elementos constructivos
guedando prohibido la ampliacién o apertura de nuevos huecos.

En las fachadas secundarias se autorizan, siempre que no perjudique la
ordenacion general de la fachada, y se conserven los recercados
tradicionales, desplazar o aumentar los huecos de ventanas y puertas
existentes y la apertura de nuevos huecos con dimensiones maximas de
1,20 x 1,20 metros Para ventanasy 2,30 x 2,30 para puertas.

2. Huecos plantas elevadas.

En las fachadas principales o de interés se conservaran los huecos
originales en su ubicacion, formasy dimensiones.

Previo informe favorable de la Institucion Principe de Viana se podra
autorizar la ampliacion o apertura de ventanas para mejorar las condiciones
de habitabilidad, debiendo respetar las ordenaciones a ejes y las
proporciones generales de los huecos existentes.

Art. 83. Materiales de fachada.

Es obligatoria la consolidacién y conservacion de la composicién y materiales
de las fachadas actuales.

Materiales autorizados:

a) En los muros construidos con mamposteria de piedra, regular o buena
para ser vista, queda obligado mantenerla vista. Queda prohibido pintar
o resaltar las llagas del aparejo. Los muros construidos con piedra
deficiente o menuda, se autoriza enfoscar parcial o totalmente.

b) Cuando se autorice el enfoscado de los paramentos, éste se construira
con mortero de cemento o cal, continuo y liso, sin imitacion de
entramados de madera u otros, ni piedras vistas y salteadas en el
enfoscado, en colores sobrios y suaves tradicionales, sienas, beiges y
tierras claros y blancos manchados; se evitaran los grosores fuertes en
los revocos.

c) Unicamente se autoriza el ladrillo visto cuando existan en el edificio
referencias historicas, y de formay color similar al original.

d) Se prohibe el empleo de bloque de hormigén visto color arena como
material de fachada.
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e) Zbcalos, esquinas, recercados y elementos singulares:

Es obligatoria la conservacion y recuperacion de dichos elementos
en materiales nobles como la piedra o madera, en los edificios que
los tengan.

En caso de aumentar las dimensiones de los huecos de fachada, se
recuperaran estos elementos en los nuevos huecos resultantes.

En caso de apertura de nuevos huecos, el recercado sera obligatorio
salvo cuando su proximidad a elementos singulares no lo haga
aconsejable, autorizando se haga con los siguientes materiales:
sillares o aplacados de piedra, cabezales de madera, mortero de
cemento o cal pintado.

Es obligatorio conservar todos los elementos singulares existentes
como puedan ser. blasones, cornisas, entramados de madera

conservables vistos, arquivoltas, palomeras y otros.

Se autoriza la superposicion de nuevos elementos singulares
adecuandose al conjunto de la ordenacién de fachada y realizados
con materiales nobles o de construccion tradicional como blasones
de piedra, etc.

Art. 84. Cubiertas.

1. Es obligatorio conservar la cubierta en las pendientesy formas actuales.
Previo informe favorable de la Institucion Principe de Viana se podra
autorizar:

a) En casos que sea aconsejable lamodificacidon de las pendientes con
porcentajes obligados entre el 25y 40% respecto a la horizontal.

b) Asi mismo se podré autorizar cambios en la construccion de cubierta
segun formas simplificadas a dos, tres o cuatro aguas, 0 Sus
derivados, segun la manera mas sencilla de cubricidon por la forma
del solar, evitandose la fragmentacion en faldones y aleros o la
aparicion de hastiales innecesarios.

2. El material de cubricidn es: Teja ceramica arabe.
3. Aleros: es obligatoria la conservacion, rehabilitando o renovando, en

formas y dimensiones actuales y con el Unico material autorizado de
madera vista barnizada o pintada.
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En los casos en los que el vuelo de cubierta en la fachada principal sea
escaso, se autoriza su ampliaciéon hasta 25 centimetros mas de los
existentes.

4. No se autorizan construcciones por encima de la ocupacion maxima de
cubierta fijada, a excepcién de chimeneas de calefaccion o ventilacion
gue se haran en el mismo material de fachada con remates sencillos o
tradicionales.

5. Los canalones y bajantes respetaran al maximo los aleros, y pafios de
fachada y se haran en materiales de: cobre, chapa de cinc o
galvanizado.

6. Las ventanastipo "Velux” quedan prohibidas.
Art. 85. Carpinterias exteriores.
Es obligatorio la rehabilitacibn o renovacion de las carpinterias con sus
caracteristicas actuales en expresion y forma, en madera barnizada o pintada

con colores tradicionales.

Quedan prohibidas las carpinterias en pafio exterior de fachada, debiéndose
remeter 15 centimetros como minimo, respecto a la alineacion de fachada.

Para protecciones exteriores se autorizaran: contraventanas de madera en
lamas o tablas.

Art. 86. Cerrajeria.

Se autorizan en barandillas de balcones los balaustres de madera o hierro
similares a los tradicionales o con formas simplificadas de los existentes.

Se autorizan en ventanas de planta baja las verjas de hierro con formas
simples colocadas en el interior de las mochetas o como minima salientes 15
centimetros.

Art. 87. Balconesy miradores.

Previo informe de la Institucion Principe de Viana se podra autorizar la
ampliacion o apertura de balcones para mejorar las condiciones de
habitabilidad, respetando las ordenaciones a ejes, las proporciones generales
de huecos, noinvadiendo arcos o elementos singularesy con las dimensiones
siguientes:
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- La longitud sera la apropiada para una correcta ordenacion de la
fachada en funcion de los tipos originales de la zonay entorno.

Quedan prohibidos los miradores y cuerpos volados.

SECCION Il Edificios con proteccién ambiental

Art. 88. Ambito.

Vincula a los edificios con elementos singulares que por su valor deben ser
objeto de conservacion en las caracteristicas principales que los identifican.

Los edificios con elementos singulares que estén incorporados a edificaciones
con proteccion integral, no se incluyen en esta categoria quedando regulados
por lade mayor rango de proteccion.

Art. 89. Objeto.

Los edificios incluidos en esta categoria por la importancia arquitectdnica,
cultural o historica, de Elementos Singulares existentes en ellos, deberan
conservarlos mediante la restauracion de los mismos.

Se determinan aquellas actuaciones, reguladas por la ordenanza, que
requieren informe previo de la Institucién Principe de Viana.

Art. 90. Autorizaciones.

Ser& obligatoria la tramitacién mediante informes vinculantes de la Institucion
Principe de Viana en los siguientes supuestos:

a) No sujecion para casos particulares de lo regulado en la ordenanza,
debidamente justificado.

b) Casos que no queden parcial o totalmente regulados por esta ordenanza
o que den lugar a interpretacion dudosa.

c) Las siguientes actuaciones:

Cruceros. Cambio de ubicacion.
Puentes. Modificacion de anchura de paso.
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Art. 91. Criterios generales.

1. Escudos.

Se conservaran mediante su restauracion y ubicacion idonea, tendente a
gue sea en lo posible, la original, sobre todo en casos de rehabilitacion o
renovacion de los edificios.

Los escudos en fachadas gozan de proteccion legal especifica segun
Decreto 571/1963, de 14 de marzo, ostentando la declaracion de BIC.

2. Fuentes/lavaderos.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose
con las caracteristicas originales de tratamiento de materiales y
construccion.

3. Cruceros.

Se conservardn mediante su restauracion y ubicacion original. Se podra
autorizar el cambio de ubicacién cuando seaimprescindible.

4. Portadas.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose
con las caracteristicas originales de tratamiento de materiales y construccion.

En casos de rehabilitacion o renovacion se ubicaran en lo posible en la
situacién original de fachada.

5. Puentes.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose
con las caracteristicas originales de tratamiento y construccion.

Se podran autorizar la ampliacion de la anchura de paso cuando sea
necesario por no tener soluciones alternativas.

6. Edificacion.

La edificacion debera cumplir la ordenanza especifica para Cascos
Tradicionales.
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SECCION IV Edificios en cascos tradicionales

Art. 92. Ambito.

Seran de aplicacion estas condiciones particulares en las areas
correspondientes a los cascos tradicionales de los diferentes nucleos urbanos
del municipio de Nodin (Valle de Elorz).

Art. 93. Objeto.

Regular el proceso de construccién segun criterios de conservacion de los tipos
y constantes edificatorias de las zonas incluidas en los cascos tradicionales.

Art. 94. Autorizaciones.

Se autorizan solamente aquellas actuaciones que se expresen en conjunto con
la edificacion general y tengan una buena calidad arquitecténica, ayudando a
mejorar la imagen urbana general.

Se tendra en cuentalo establecido en el Articulo 73 de la Ley del Suelo:

Art. 73. Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente
en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de
un grupo de edificios de caracter artistico, histérico, arqueoldgico,
tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando,
sin existir ese conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o
en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitird que la situacidon, masa, altura de los edificios,
muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el

campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper
la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del
mismo.

El caracter de esta ordenanza considera como pautas correctas de actuacion la
resolucién poranalogiay no por falsa imitacion, segun las caracteristicas de los
edificios existentes en cuanto a tipologias, construccion, formasy detalles.
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No obstante, en casos que, por la singularidad de la actuacion y alta calidad
arquitectdnica resultante, sea de interés general el apoyo a determinados
proyectos arquitecténicos, se podran autorizar éstos aun no cumpliendo el
conjunto de esta ordenanza, siempre que tengan informe favorable de la
Institucion Principe de Vianay del Ayuntamiento o Concejo.

Art. 95. Ocupacién en planta.

1. Las nuevas edificaciones se resolveran con un perimetro en planta seguin
formas tradicionales, semejantes a las existentes, sencillas, y respetuosas
con los edificios colindantes, afines a rectangulos y cuadrados. Podran
producirse volumetrias resultado de la unién de formas rectangulares y
cuadradas en planta.

2. La ocupacion de la edificaciébn en P. Baja podra ser inferior o superior al
resto de plantas no pudiendo variar en mas de un 25% de la ocupacion en
superficie de las plantas elevadas.

En el caso de ocupacion superior de P. Baja, respecto a las plantas
elevadas, ésta podra producirse en cualquiera de las fachadas.

3. Las alineaciones de las plantas de pisos elevados tenderan a ser idénticas.
En caso de variacibn de dichas alineaciones entre si por entrantes
(retranqueos de fachada), se har4 en una longitud maxima de fachada
menor que el 30% de la longitud total del perimetro.

Art. 96. Composicion de fachadas.

Se exigird que los huecos de balcones, ventanas, puertas y demas elementos
de fachadas sigan las normas tradicionales de composicion de la zona.

Para ello se establecerdn ejes verticales de composicion en los que deberan
centrarse los huecos de cada planta.

1. Huecos planta baja.

Se cuidard la importancia tradicional del acceso principal en un eje
principal de la edificacion.

Los huecos de P. Baja se compondran en conjunto y continuidad con el
resto de la fachada, en cuanto a proporcionesy esquemas ordenados de
ejes.

La proporcion hueco/macizo sera menor o igual al 70%.
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Los accesos secundarios con posibilidad de acceso rodado, tendran
como medidas maximas 3 metros de ancho y 3 metros de alto. Estas
medidas podran ampliarse a 3,5 metros de ancho, cuando el uso de la
planta baja como locales de empleo, lo justifiquen.

2. Huecos plantas elevadas

La ordenacion de los huecos sera en conjunto respetuosa y afin con los
edificios existentes en su entorno.

Los huecos se ordenaran segun ejes continuos horizontales y verticales
0 esquemas ordenados y proporcionados, en toda la fachada,
incluyendo la planta baja.

La forma de los huecos serala tradicional: rectangulares o cuadradas.

Las delimitaciones de las dimensiones de los huecos de ventanas es la

siguiente:
Y X>Y
X MAX.= 1,40 m.
X Y MAX.= 1,40 m.

Se autorizan huecos, abiertos con barandilla o cerrados formando
puertas balconeras debiendo cumplir:

Y X<Y
XMAX.=1.80 m,
X Y MAX =230 m,

La proporcion hueco/macizo por planta sera menor o igual al 60%.

El Ayuntamiento podra admitir soluciones singulares en funciéon del
entorno préximo.
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Art. 97. Materiales de fachadas.

1. La construccién de las fachadas se realizara con criterios de continuidad,
simplicidad y coherencia constructiva en todo su conjunto.

Los cerramientos exteriores de los edificios adoptaran el aspecto de muros
de carga.

El tratamiento de materiales sera unitario incluyendo la planta baja.

Se podran combinar entre si los materiales autorizados siempre que
respondan a criterios constructivosy de composicion claros.

2. Se autorizan las siguientes actuaciones:

a) Levante de mamposteria de piedra o aplacados de piedra de forma
regular, para quedar vista.

b) Enfoscado con mortero que cumpliralas siguientes condiciones:

Se efectuard con mortero de cemento o cal, evitando los fuertes
grosores del revoco.

Sera continuo y liso, sin dibujos en imitacién de entramados de madera u
otros, ni dejando piedras vistas en medio del enfoscado.

Tendran acabados en colores suaves tradicionales, beige, sienas, tierras
claros y blancos manchados.

c) Para casos particulares, se autoriza el tratamiento de ladrillo, donde
existan referencias adecuadas en el entorno histdrico, debiéndose
utilizar en su construccion y color de manera analoga a los existentes.

d) Zocalos, esquinas, recercados y elementos singulares existentes. Sera
obligado la conservacion de dichos elementos, si los hubiera en
materiales como la piedra o madera.

3. No se aceptara el empleo de materiales de imitacion de fabricas de
mamposteria o carpinterias de armar como aplacados, elementos de
hormigdn o pinturas.

Queda prohibido el bloque de hormigdn visto color arena como material de
fachada.
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Queda igualmente prohibido el pintado de las juntas de las fabricas de
silleria 0 mamposteria.

Los cerramientos de todo edificio se realizaran en su totalidad desde la
rasante del pavimento de la calle o calzada. No se permite la existencia de
plantas bajas con la estructura portante a la vista.

Art. 98. Cubiertas.
1. Quedan prohibidas las cubiertas planas.

2. Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente como minimo del 25% y
como maximo del 40% respecto a la horizontal y tendran formas
simplificadas a dos, tres o cuatro aguas, o sus derivados, segun la manera
méas sencilla de cubricion por la forma del solar, evitandose la
fragmentacion en faldones y aleros o la aparicion de hastiales
innecesarios.

3. No se permitira el empleo de otro material de cubricidon que no sea la teja
ceramica arabe o cerdmica mixta ondulada.

4. En el supuesto de realizacion de aleros, los materiales construidos seran:
a) Madera, barnizada o pintada.

No se utilizaran elementos sustentantes de aleros construidos con
materiales de imitacion a madera.

b) Losa de hormigon.

5. No se autorizaran construcciones por encima de la ocupacién maxima de
cubierta fijada, a excepcidén de chimeneas de calefaccion o ventilacion que
se haran en el mismo material de fachada con remates sencillos o
tradicionales.

6. Se autorizan lucernarios de iluminacién y ventilacion sobre cubierta no
pudiendo superar mas de 80 centimetros sobre la superficie de cubierta.

7. Los canalones y bajantes, si son vistos, respetaran al maximo los aleros, y
pafios de fachada y se haran en los siguientes materiales: cobre, aluminio,
chapade zinco PVC pintados en colores entonados con la fachada.

8. Se autoriza la apertura de ventanas tipo Velux, siguiendo el plano del
faldon de cubierta.
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Art. 99. Terrazas

Se permite la construccion de terrazas cubiertas en las que los faldones de la
cubricién ocupen la totalidad de la superficie ocupada por la terraza.

Quedan prohibidas las cubiertas planas, salvo las de plantas bajas salientes
hasta un maximo de 25 m2 y un 20% de la ocupacién en planta de la
edificacion, siempre que no recaigan sobre la via publica.

Para cualquier superficie del edificio podran teneruna superficie minima de 20
m2.

Art. 100. Carpinterias exteriores.

Las carpinterias seran realizadas en madera barnizada o pintada con los
colores tradicionales de la zona.

Se autorizan otros materiales siempre que se traten con calidad en el disefio y
con relacion y coherencia con el conjunto de la fachada.

Las protecciones exteriores autorizadasy recomendadas son:

Contraventanas de lamas o tablas.

Persianas enrollables de madera con capialzado al interior.
Se autorizan persianas de PVC o aluminio, con capialzado al interior siempre
gue se garantice una relacion adecuada con el entorno y tengan colores
sobrios, entonados con la edificacion.
Art. 101. Cerrajerias.
Se autorizan las barandillas de balcones en balaustres de hierro o madera
similares a los tradicionales o las formas simplificadas de las existentes,
incluyéndose también los tramex, celosias o chapas perforadas.

Se autorizan en ventanas de P. Baja, las verjas de hierro en formas simples y
las mallas o tramex.

Art. 102. Balconesy miradores.

Se permite la construccion de balcones de planta rectangular dentro de las
limitaciones impuestas en las condiciones de volumen de estas Ordenanzas.

No se permiten balcones interiores en los que la fachada sufre un retranqueo.
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Los suelos de los balcones podran ser de madera, piedra, hormigdén u otro
material de aspecto rustico, con un canto maximo de 15 centimetros.

No se permite la instalacion de barandillas de aluminio ni de elementos
prefabricados de hormigon.

Se permite la construccion de miradores en la solucion tradicional de éstos
como un cierre acristalado de carpinteria de madera pintada o barnizada.

Art. 103. Cierres de parcela

Sus caracteristicas formales seran similares a las del resto de los cierres
tradicionales.

a) Cierre haciavia publica.
De aplicacion alos cierres recayentes sobre via publica.
Podran ejecutarse hasta una altura maxima de 1 m con obra de fabrica. A partir
de esta altura y hasta los 1,80 m podran situarse pantallas vegetales y/o verja
metalica.

b) Cierres entre propiedades privadas.
De aplicacion a los cierres entre propiedades privadas resultantes del
planeamiento. Se podra cerrar con malla metalica y/o seto vegetal hasta 1,80

metros.

Los cierres entre propiedades privadas, de construirse se situaran en los
linderos de las parcelas, formando un cierre inicoy comun.

c) Consideraciones generales.

Por verja metalica se admitiran todas aquellas soluciones que permitan una
transparencia visual de las fachadas de la edificacion. No se admitira la malla
simple torsién (malla Arga), si se admitira la malla electrosoldada con cerco
metalico.

Se podran colocar pilastras del mismo material que el zocalo. Queda excluida
la utilizacién del alambre de espino y los materiales cortantes en la coronacion
de los muros, asi como los cierres de celosia o similar.

Los materiales para utilizar para la obra de fabrica seran los muros de piedra o
mamposteria vista.
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En cierres en desnivel la altura media del cierre opaco sera de 1 m pudiendo
oscilar en sus extremos de 0,8 ma 1,2 m.

En parcelas con cota superior a la de la calle las alturas del cierre se mediran
desde la rasante de la calle.

=150m

=180 m

= 1,00 m

h<1,00m hz1,00m

En caso de que la parcela tenga una cota igual o superior a un metro por
encima de la de la calle, ésta s6lo podra disponer de un cierre con una altura
total méxima de 1,50 m, con 0,5 m de altura maxima de obra de fabrica, ambas
medidas desde la rasante de la parcela.

En caso de que el desnivel entre la rasante de la calle y la rasante de la parcela
sea superior a 1,50 m se admitira la construcciéon de muros de contencion
siempre que vayan forrados de piedra de mamposteria.

El disefio de cerramiento de parcela en cada zona sera unitario, de modo que
los propietarios afectados deberan proponer el sistema proyectado al
Ayuntamiento para su aprobacién, antes de que se concedan licencias de
cierres de cualquier parcela. La interpretacion del alcance del ambito quedara
sometido a criterio del Ayuntamiento.

d) Cierres existentes.

Los cierres existentes se deberan adecuar a la ordenanza en el momento que
se solicite una licencia que suponga un coste 10 veces superior a la
adecuacion del cierre. En caso de que se soliciten licencias sucesivas el coste
de las obras sera acumulativo. Los cierres de malla simple torsion que estén
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ocultos por pantalla vegetal no serd preciso adecuarlos. Los cierres de 2
metros de altura con verja metalica concedidos con licencia, no sera preciso
adecuarlos.

En el caso de sustitucion de los cierres los mismos se deberan adecuar a la
Ordenanza en vigor.

e) Cierres en areas industriales.

Las caracteristicas formales de los cierres de parcela en areas industriales
quedan, por lo general, definidas en las Fichas Urbanisticas Particulares
correspondientes. En caso contrario, los cierres tendran un zocalo opaco de
unaalturamaxima de 0,60 m. y un seto vegetal o verja metalica de 2,00 m.

SECCION V Condiciones particulares nueva edificacion

Art. 104. Ambito.

Serdn de aplicacién estas condiciones particulares en las areas
correspondientes a las ampliaciones de los diferentes nucleos urbanos del
municipio de Noain (Valle de Elorz).

Art. 105. Objeto.

Pretenden regularlas condiciones estéticas y compositivas de las nuevas areas
residenciales, asi como las areas urbanas correspondientes alos ensanches.

Art. 106. Criterios generales.

Los criterios generales en relacion con las condiciones de indole estética para
esta seccion son basicamente los mismos que para la Seccién IV con ciertas
matizaciones, que son las que se establecen en esta seccion.

Art. 107. Composicion de fachada.

Se declara libre la composicion de las fachadas de los edificios, excepto
cuando se proyecte emplazarlos en calles, manzanas o sectores, donde deba,
o simplemente convenga, conservar o establecer un caracter arquitecténico o
urbanistico acusado, pudiendo exigirse en todos estos casos el empleo de
materiales y sistemas constructivos determinados.
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Art. 107 bis. Ocupacion en planta.

La ocupacion de la edificacion podra distribuirse de forma libre entre las
diferentes plantas, por lo que sus alineaciones seran también libres, respetando
en cualquier caso las alineaciones maximas, oficiales u obligatorias
establecidas por el planeamiento.

Art. 108. Materiales de fachada.

Los materiales de fachada seran libres, con excepcion de los materiales de
imitacion de fabricas de mamposteria, piedra o carpinterias de armar, que
guedan prohibidos.

Art. 109. Cubiertas.

Se permiten las cubiertasinclinadas y planas, y su acabado material sera libre.
Quedan exceptuadas las areas con edificaciones del tipo “Chantrea”, que se
considera una tipologia a conservar, y en las que sélo se permitira cubierta

planaen los anexos.

Los aleros en las fachadas con faldones podran ser prolongacion de los
forjados horizontales de techo de ultima plantay su acabado material sera libre.

Art. 109 bis. Terrazas.

Se permiten las cubiertas planas sin limitacion, asi como las terrazas deducidas
del faldon de cubierta (ver croquis).
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En terrazas deducidas de la cubierta, ésta no podra interrumpir el caballete de
cubierta y el faldon serd continuo hasta el antepecho, cuya altura minima sera
de 90 cm. y no podra sobresalir de la cubierta.
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Art. 110. Carpinterias.

Se permite la utilizacion de carpinterias de madera, aluminio lacadoy P.V.C. 0
similares.

Art. 111. Cierres de parcela

Se permitira la utilizacion de otros materiales a parte de los muros de
mamposteria vista, como muros de hormigén visto (excepto bloque gris), de
bloque de hormigdn con imitacion a piedra, de ladrillo cara vista y enfoscado
con mortero monocapa.

Deberan armonizar con la de los cierres proximos, manteniendo una
continuidad formal del disefio.

SECCION VI Edificaciones en suelo industrial

Art. 112. Condiciones generales.

La composicién utilizada en las construcciones seralibre.

Al margen de lo establecido en los articulos siguientes, en las fichas normativas
urbanisticas se establecen caracteristicas particulares por zonas o areas
homogéneas en funcion de sus caracteristicas peculiares dentro del conjunto.

Art. 113. Tipologias.

Las edificaciones deberan integrarse, hasta donde lo hace posible su condicion
tipoldgica, en el ambiente urbanoy natural que caracteriza a la ordenacion.

Los edificios responderan alas tipologias de edificacion exenta o adosada, con
arreglo a lo dispuesto en las condiciones particulares de ordenacion de cada
zona o area homogénea.

Art. 114. Fachadas.

Todas las fachadas de cada edificio, incluso en construcciones auxiliares,
deberan participar de una calidad material analoga que cuando menos
alcanzaré a ser un revestimiento continuoy pintura.

En cualquier caso, la edificaciéon contara con un zécalo de altura no inferior a
70 centimetros resuelto con ladrillo cara vista, hormigén o piedra.
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Los acabados de fachada podran ser:
a) Revocos con textura uniforme pintados.
b) Materiales ceramicos en colores naturales.
c) Hormigon visto.
d) Fabricas de ladrillo cara vista, piedra o blogue prefabricado de hormigon.
e) Forros de chapa pintada o lacada.
Art. 115. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser planas, o a dos, tres o0 cuatro aguas con pendientes
maximas del 40%.

Las cubiertas en dientes de sierra y similares deberan ir rematadas
lateralmente por antepechos o cierres que oculten su perfil.

Podran también permitirse cubiertas de tipo distinto a los sefialados, cuando se
trate de edificios que por sus caracteristicas funcionales o dimensionales lo
requieran. En estos casos, el Proyecto debera justificar la conveniencia de la
solucion adoptada, aportando las medidas correctoras (plantaciones, barreras
arbéreas, etc.) que puedan ser necesarias para asegurar la adecuacion
ambiental de la construccion tanto al medio urbano como al paisaje.

Art. 116. Anuncios.

No se permitira la colocacién de carteles publicitarios exteriores al espacio
edificable de las parcelas.

Podran instalarse rotulos y disefios identificadores adosados a los edificios,
siempre que estén realizados en materiales duraderos, que no excedan la
altura de coronacién del edificio o del cerramiento, y que su superficie
envolvente sea inferior al 25% de la superficie del pafio de fachada en que
estén situados.

Los rotulos podran tener un disefio y composicion libres y estar realizados en
cualquier material.

Los carteles y rotulos que no figuren en el proyecto de edificacion, deberan ser

objeto de licencia municipal, previa presentacion de un croquis acotado que
indique caracteristicas de materiales, colores y grafismo de los mismos. El
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Ayuntamiento de Noain (Valle de Elorz) podra rechazar los rétulos y carteles
que por su baja calidad de realizacion material o de disefio no alcancen unas
minimas condiciones de ornato, particularmente cuando se trate de rétulos
pintados directamente sobre los  paramentos exteriores.

Podran instalarse indicadores informativos ajustados a las dimensiones y
disefio de la sefializacion viaria, cuando lo autorice el Servicio de Caminos del
Gobierno de Navarra.

Art. 117. Chimeneasy otros elementos arquitectonicos significativos.

En cuanto constituyen hitos tanto en el paisaje como en el conjunto ordenado

se ejecutaran con un disefio y materiales adecuados y coherentes con su
funcién formal y funcional.

SECCION VI Edificaciones en suelo no urbanizable

Art. 118. Criterio general.

Los edificios que se construyan en el suelo clasificado como no urbanizable
trataran de integrarse en el paisaje en que se localizan.

En toda solicitud de licencia de autorizacién de edificacion se debera justificar
un tratamiento paisajistico con el fin de minimizar el impacto visual.

Art. 119. Materiales.

Los materiales a utilizar seran los enfoscados pintados en fachadas y la
cubiertainclinada de tejas curvas ceramicas.

Las construcciones de uso residencial que, en su caso, se autorizasen en esta
clase de suelo sera de aplicacion la Seccidn | del presente capitulo.

Las instalaciones agropecuarias e industriales que se mencionan como
autorizables en el articulo 42 de la N.U.G., podran autorizarse la utilizacion de
un material diferente siempre que asi lo justifique la especificidad de la
actividad a la que se destinen. Las solicitudes deberan aclarar este aspecto.

Art. 120. Cierres
Los cierres de las fincas localizadas en suelo no urbanizable deberan realizarse

con materiales que no distorsionen el paisaje en el que han de integrarse. En
este sentido, se permitiran los cierres de malla metalica entre postes, asi como
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los muros de piedra, hasta una altura maxima de 2,0 m. Se permitirdn también
los setos vegetales de plantas arbustivas, de altura libre.

Las puertas de acceso a las fincas localizadas en suelo no urbanizable podrén
ser batientes o correderas, autorizandose las soluciones en cerrajeria con
barrotes y bastidor metalico, sin ningln elemento de chapa u otros materiales
que pudieran hacerlas opacas.
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CAPITULO V Condiciones particulares de las viviendas

SECCION | Condiciones de habitabilidad

Art. 121. Consideraciones generales.

Con independencia de todo lo articulado en esta Ordenanzas, es de obligado
cumplimiento el D.F. 184/1988 de 17 de junio, por el que se regulan las
condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Foral, asi como cualquier normativa ulterior que
regulase dichas condiciones.

Art. 122. Superficie habitable.

La vivienda tendra una superficie Gtil o habitable, en ningln caso inferior a 36
metros cuadrados, supuesto ese valor suficiente para el alojamiento de dos
personas. Esta cifra se incrementara en 11 metros cuadrados por cada persona
mas ocupante de la vivienda.

Podran tramitarse excepcionalmente aquellos casos en que aparezca
suficientemente justificada la imposibilidad de cumplimiento de dicha condicidn.

Art. 123. Programa minimo.

La vivienda contara, cuando menos con un espacio de uso comun, al que
puede incorporarse la cocina, pieza asi mismo de obligada inclusion en el
programa minimo. Dispondra también, al menos de un cuarto de aseo.

Art. 124. Condiciones de compartimentacion.

La compartimentacion de espacios que compongan el programa de la vivienda
es libre, con la Gnica limitacion de que, dormitorios y cuartos de aseo, sean
siempre recintos independientes.

En viviendas de un dormitorio, la zona de estancia debera poder ser
independiente funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de

cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra habitacion.

Los pasillos tendran una anchurano menorde 0,90 metros.
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Art. 125. Superficie y dimensiones minimas de las habitaciones.

En toda vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulada de
estar, comedor cocina (E + C + K) seran, en funciéon del nimero de dormitorios,
las siguientes:

N° dormitorios Sup. Estar Sup. Estar+comedor+cocina
1 14 m2 20 m2
2 16 m2 20 m2
3 18 m2 24 m2
4 20 m2 24 m2

Si la cocina es independiente de la estancia tendrd como minimo 7 metros.
Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia, se reforzara su
ventilacion mediante lainstalacion de un ventilador centrifugo.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior, con
proteccion de vistas desde la calle o espacio de uso publico.

Art. 126. Altura libre.

La altura libre de piso no sera inferior a 2,40 metros para estancia de uso
comun y dormitorio, nia 2,20 metros para pasillos aseos y cuartos de bafio.

La superficie cuya altura libre fuese inferior, no computard a efectos de
superficie habitable.

La altura libre bajo puerta, arcos, vigas, etc., sera al menos de 2 metros.
Art. 127. Cuarto de aseo.

Cada vivienda independiente poseera, como minimo, un cuarto de aseo, que
cumplira las condiciones recogidas en el Articulo 71 de las presentes
Ordenanzas. Si existieran dos cuartos de aseo uno de ellos podra abrirse a
dormitorio. Si el acceso a un cuarto de aseo debiera efectuarse a través del
comedor o de la cocina-comedor, habra de quedar separado de dichas piezas
por un local con doble puerta en el que podra disponerse el lavabo.

Art. 128. Condiciones higiénicas generales.
Toda vivienda sera exterior. Segun ello, tendra dos de sus piezas vivideras,

cuando menos una de ellas de uso comun, con apertura al espacio exterior,
calle, plaza, o patio de manzana, y un frente a dicho espacio no inferior a 6
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metros. Podran ser objeto de tratamiento singular aquellos casos en que por
circunstancias inherentes a la trama o parcelario en que se produzca una
sustitucion, resulte imposible cumplimentar esta Gltima condicion. Lo que, en
todo caso, se justificara razonadamente. Toda pieza habitable contara con
huecos que garanticen su ventilacién e iluminacion natural en las condiciones
gue a tal efecto aparecen recogidas en esta normativa.

Art. 129. S6tanosy semisétanos.
No se permitiran vivienda en sotanos ni en semisotanos.
Art. 130. lluminacion y ventilacion.

Los espacios destinados a estancia, cocina y dormitorio, contaran con huecos
de ventilacion e iluminacion natural.

La superficie de los huecos de iluminacién y ventilacién no sera inferior a la
décima parte de la superficie atil de la habitacion, siendo practicable al menos
un 50% de dichos huecos.

Las piezas destinadas a dormitorio dispondran de un sistema de
oscurecimiento.

Cuando la pieza ventile a través de una galeria, esta no podra utilizarse como
dormitorio.

Art. 131. Ventilacion.

El contenido de este articulo responde a la conveniencia de aprovechar, en
beneficio de las condiciones interiores, las condiciones naturales externas
favorables en cada momento. A tal efecto se establecen prescripciones
especificas que en algun caso exigen la intervencion ultima del usuario de la
vivienda.

1. Toda vivienda tendr& una capacidad de renovacion de aire, por
conducto, de un volumen porhora, sin que sea necesario abrir ventanas.
Independientemente de lo cual la superficie acristalada practicable no
sera inferiora 1/3 de la superficie total de la ventana.

2. El disefio arquitectonico ofrecera la posibilidad de ventilacion cruzada de
la vivienda.

3. Deberd quedar garantizada la evacuacion directa al exterior,
independiente para cada vivienda, del vapor de agua, gases o humos.
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4. Cada vivienda contara, por otra parte, con un conducto de ventilacion asi
mismo independiente en la cocina, cuya capacidad de renovacion de
aire se computara a los efectos de la renovacién de aire global de la
vivienda.

5. Las piezas no habitables (bafiosy despensas) que no tengan ventilacion
natural dispondran de un sistema de ventilacién forzada.

6. Es recomendable que la cocina, incorporada o no a otra pieza de uso
comun, esté comunicada con el espacio exterior, (calle, plaza o patio de
manzana), habida cuenta de la dificultad de asegurar su ventilacion
natural a través de patios cerrados de la edificacion.

SECCION I Condiciones de las instalaciones

Art. 132. Condiciones higrométricas.

Los cerramientos de las viviendas cumpliran como minimo los requisitos
establecidos en la norma bésica NBE-CT.

Art. 133. Condiciones acusticas.

Los cerramientos de las viviendas cumpliran como minimo los requisitos
establecidos en la norma basica NBE-CA.

Se tendra en cuentalas huellas sonoras generadas por el aeropuerto de Noain,
las cuales se encuentran en anexo a las Ordenanzas.

Art. 134. Abastecimiento de agua potable.

Las condiciones del abastecimiento y las caracteristicas de la instalacion
aseguraran en cocinasy cuartos de aseo, en condiciones normalesde uso, un
caudal por grifo de agua fria de 0,15 litros por segundo y de 0,15 litros por
segundo de agua caliente a 50°.

El sistema de produccion de agua caliente podra ser centralizado o individual,
instantaneo o de acumulacion. Se instalara en todo tipo de viviendas y no
podra realizarse en plomo.

La carga minima en la ultima planta de edificio serd de 1 kilogramo por

centimetro cuadrado. Los edificios que no dispongan de esta carga minima
deberan prever depdsitos elevados o sistemas de presion.
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En los edificios de mas de 6 plantas elevadas se instalaran columnas secas
para prevencion de incendios.

La presion de la red deberia quedar garantizada entre unos valores maximo y
minimo de 6 y 3 kilogramo por centimetro cuadrado.

El disefio de la red sera tal que en supuesto de que fuera necesario incluirun
grupo sobrepresor esto solo debe servir a aquellas plantas de edificacién en
gue el suministro no es posible por gravedad.

Art. 135. Saneamiento.

La evacuacion de aguas sucias estara garantizada por desagles en cada
aparato provistos de cierre hidraulico. Los sifones seran siempre registrables.

Los conductos seran de gres, P.V.C., fundicién, fiborocemento o similares. Las
aguas sucias se evacuaran a la red publica mediante albafiales dotados de
arquetas registrables.

Art. 136. Suministro de energia eléctrica.

En prevision de los posibles consumos que determinaran los usuarios en el
correspondiente contrato con la Empresa suministradora, para el dimensionado
de la acometida y las lineas generales en la vivienda, la prevision de carga se
considerara de acuerdo con el siguiente cuadro:

NUumero de personas del programa 6 7y8
Nivel de posible electrificacion en W 5.000 8.000

Los distintos circuitos interiores para alumbrado, fuerza y usos domésticos
estaran diferenciados.

La Dotacidon minima sera:

Espacios Punltlj)zs de Tomas de corriente
Estancia 1 1 cada 6 m2
Comedor 1 1 cada6 m2
2 para alumbrado y otros usos
Cocina 1 2 para calentador y maquinaria doméstica
1 cuando la cocina sea eléctrica
Dormitorio doble 1 3
Dormitorio individual 1 2
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Cuarto de aseo 1 1
Vestibulo 1
Distribuidor 1 cada5m2 1 cada5m2

La instalacion se realizara bajo tubo Bergmann, plastico o similar.

Las secciones utiles de conductores seran tales que aseguren una capacidad
minima de 3.500 watios.

Se preveran las canalizaciones generales para television, F.M. y teléfono en
cada vivienda.

Toda edificacién de viviendas contara con una puesta a tierra general a la que
puedan conectarse las instalaciones individuales de la vivienda,
fundamentalmente bafiosy cocinas, de acuerdo a normas aplicables.

Dicha puesta a tierra estara formada por dispersores dispuestos de forma que
su resistencia 6hmica sea lo suficientemente baja para garantizar tensiones
accidentales sobre las partes a proteger no superiores en 25 voltios, respecto a
tierra, para la corriente alterna y 50 voltios para la continua.

Todas las viviendas dispondran de interruptor automatico con relé diferencial.
Los circuitos de timbres tendran unatension maxima de 24 voltios.

Art. 137. Dotacion de energia calorifica.

Cuando la energia calorifica se suministre por una red general, quedaran
garantizadas las necesidades de consumo de la vivienda tales como cocina,
agua caliente y calefaccion.

En el caso de sistemas individualizados de calefaccion eléctrica, se afiadira un
circuito especifico para este fin en el suministro de energia eléctrica y el nivel
de electrificacion minimo sera de 8.000 watios.

Art. 138. Equipo sanitario.

Toda construccion de nueva planta estara dotada como minimo de un cuarto
de aseo para cada vivienda, compuesto de bafio o ducha, lavabo y retrete-

inodoro.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico.
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El retrete estara dotado de descarga de agua.

Los cuartos de aseo iran provistos en suelos, paredes y techos de un
revestimiento liso e impermeable.

No se permitira su acceso directo desde cocinas y dormitorios, salvo que la
vivienda esté dotada de dos cuartos de aseo completos, en cuyo caso uno de
ellos podra tener acceso desde un dormitorio. Si el acceso al cuarto de aseo
debiera efectuarse a través del comedor o de la cocina-comedor, habra de
quedar separado de dichas piezas por un local con doble puerta, en el que
podran disponerse lavabos. En las viviendas con solo dormitorio se podra
acceder al aseo a través del dormitorio.

Los cuartos de aseo contaran con ventilacion natural o forzada en las
condiciones que se establecen en otros articulos. Su iluminacion o ventilacion
no se haraen ningln caso através de otras estancias.

Art. 139. Equipo doméstico.

En la cocina se prevera la instalacion un equipo doméstico minimo compuesto
de cocina, horno, fregadero (45 x 45 minimo) (lavadero manual), frigorifico,
lavadora y lavavajillas. Queda prohibida la instalacion de trituradoras de basura
y residuos con vertido a lared de alcantarillado.

Art. 140. Suministro y almacenamiento de combustible.

Ver articulo 158.

SECCION I Condiciones de seguridad en las viviendas

Art. 141. Contra accidentes.

En los circuitos eléctricos las tomas de corriente estaran protegidas con toma
de tierra y mecanismos adecuados de proteccion.

Las instalaciones que utilicen combustibles gaseosos tendran una ventilacion

especifica destinada a evitar la intoxicacion o explosion por acumulaciéon de
escapes.
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Art. 142. Contra caidas.

Las ventanas o huecos que presupongan peligros de caida, estaran protegidas
por un antepecho de 0,95 metros de altura o barandillas de 1 metro de altura
como minimo.

Por debajo de la altura de proteccion no habra huecos de dimensién mayor de
12 centimetros Para evitar el paso de un nifio, ni ranuras al ras del suelo
mayores de 5 centimetros.

Cuando por debajo de la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio,
éstos deberan ser templados, o armados con malla metélica o laminado
plastico.

El disefio de las defensas y pretiles respondera al sentido de proteccion contra
caidas recogido en este articulo.

Art. 143. Defensapasiva de la construccion frente a las ratas.

Las normas constructivas a que han de ajustarse las construcciones y que
habran de reflejarse en los proyectos que se redacten al efecto, ya sea en sus
planos o en la memoria respectiva, seran las siguientes:

1. Alcantarillado.

En los pozos y arquetas de alcantarillado se extremara la calidad de los
morteros e irdn revestidos por su interior con mortero de cemento
brufiido.

Cuando sea posible las acometidas se efectuaran a un metro de altura
como minimo, aspecto al fondo de pozo o arqueta.

El hueco existente entre el tubo y la fabrica de pozo o arqueta se
retacara perfectamente con mortero rico de cemento a fin de evitar el
posible paso de roedores. Asi mismo, el saliente del tubo respecto al
paramento interior de la arqueta sera de 10 centimetros como minimo.

Las arquetas que no permitan situar los tubos de acometida a mas de un

metro de altura, se haran con las paredes inclinadas y con un reborde
interior con saliente de 10 centimetros.
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2. Patios.

Los patios interiores de una casa iran dotados de pavimento hidraulico
sobre solera de hormigbn. Este pavimento sera como minimo de
cemento continuo. También se dotaran de z6calo segun se especificaen
el apartado "Muros". Los sumideros de desaglie seran sinfénicos y su
colocacién serd de modo que eviten comunicaciones entre arqueta y
solera.

3. Tuberias.

Distinguiremos dos clases de colocacién de bajantes y tuberias en
general: exteriores y empotradas. En las bajantes o tuberias exteriores,
se recomienda la colocacion de unostopos en forma de visera alrededor
de la tuberia con saliente minimo de 10 centimetros.

Se colocaran tanto en tuberias verticales como en horizontales.

En las tuberias empotradas se obstaculizara el posible paso de las ratas
con taponamientos de hormigdn entre las paredes de empotramiento y la
tuberia, bien en los pasos de forjado u otras zonas. Por razones de
dilatacion conviene que el tubo al contacto con los referidos tapones
tenga unajunta elastica que podria ser de cartdbn ondulado, que ademas
facilite la ventilacion de las camaras.

4. Muros.

Los muros o tapias se protegeran en su contacto con el terreno con un
z6calo de 1 metro de altura como minimo de material rigido de suficiente
durezay escasa rugosidad.

La parte enterrada se protegera con la continuacién del propio z6calo
hasta una distancia por debajo de la cota del terreno de 60 centimetros.

5. Camaras entre terreno y primer forjado.

Los falsos s6tanos situados entre el terreno y el primer forjado de una
casa, se dotaran de ventilacion continua por medio de rejillas con
abertura inferior a 1 centimetros Seran accesibles Unicamente para su
registro o inspeccion, con un hueco de paso de hombre de no fécil
accion y ajustado con holgurasinferiores a 0,5 centimetros.

El espacio de la cdmara debera quedar al final de la obra limpio de
escombros y elementos de desecho de la propia obra, lo que permitira
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ver con rapidez cualquier posible rastro de roedores. Los paramentos de
muros se enfoscaran con mortero formando un todo continuo con el
pavimento.

6. Cubiertas.

Las cubiertas con faldones inclinados se construiran de forma que pueda
registrarse la camara formada entre los faldones de cubierta y el forjado
horizontal. Los pasos de tuberias se trataran como se indica en los
apartados "tuberias". En las cubiertas planas con camaras inaccesibles
se cuidara al maximo la ejecucién de los pasos de tuberias y los
sumideros de desague.

7. Cuartos de basura.

Siendo los cuartos de basuras los centros mas atrayentes para las ratas,
dada su indole de almacenamiento de basuras, deberan extremarse los
detalles constructivos a fin de conseguir una limpieza facil. Por ello se
construiran con pavimento hidraulico sobre solera fina de hormigon y los
paramentos se forrardn de azulejo en toda su altura. Se mantendran
libres de cualquier otro elemento que no sean los propios cubos de
almacenamiento. Las dimensiones de estas dependencias seran lasque
exijan la colocacion de cubos necesarios segun la capacidad de
viviendas del edificio, calculandose un recipiente por cada 10 viviendas.
A fin de facilitar la limpieza, el cuarto ir4 provisto de un grifo de agua con
pileta y de un sumidero sifénico de desagie colocado en el pavimento.
La puerta de chapa forrada de madera no tendra holguras una vez
cerrada de mas de 0,50 centimetros.

8. Solares.

Los solares sin edificar situados entre edificios seran vallados como es
preceptivo y la valla cumplira los requisitos que se citan en el apartado
"Muros", salvo los casos en que la valla sea metalica o de plancha de
hormigdn. Asi mismo, se exigira una cimentacién o barrera por debajo
de la superficie del terreno de 60 centimetros de altura.

La altura minima preceptiva de la valla sera de 2 metros.

Seré obligada la conservacién del interior del solar, manteniéndolo limpio
de basuras y escombros. Los muros medianeros de las fincar
colindantes iran provistos de zécalos al modo de los que se citan en el
apartado "Muros", condicionada su desaparicidn ala construccion futura
gue se pueda levantas en el solar.
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9. Cuidados de caracter general.

Teniendo en cuenta la idea que se persigue con estas normas y ante la
imposibilidad de recoger todos los casos que puedan presentarse, el
Ayuntamiento por medio de su inspeccion de obras, asi como los de la
Policia Municipal, podran exigir en el transcurso de la obra la adecuacion de
aguellas partes que lo requieran a tal fin.

Art. 144. Condiciones de accesibilidad.

Aparecen reguladas especificamente por la Ordenanza Municipal de
Accesibilidad. En cualquier caso, el acceso a la vivienda sera directo y libre de
obstaculos, de forma que permita la evacuacién rapida en caso de siniestro.

En contacto con el espacio exterior accesible existira al menor un hueco
practicable de 2 metros (con anchura minima de 1 metro para facilitar la
entrada y salida de mobiliario.

Art. 145. Condiciones de adecuacion.

Se considerarecomendables aquellas soluciones de disefio arquitecténico, en
las cuales los recintos y espacios de la vivienda dispongan de la suficiente
flexibilidad que haga posible la adecuacion del espacio interior a las
necesidades cambiantes del usuario.

En cualquier caso, la intervencion de éste en la ordenacién del espaciointerior
del alojamiento no afectara -sin que medie proyecto técnico redactado por
técnico competente-, a lo que se entiende por soporte de la edificacion, esto es,
Su estructura, servicios o infraestructuras basicas, asi como muros exteriores y
cubierta.

SECCION IV De los espacios comunes de la edificacion

Art. 146. Portal y acceso aviviendas.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal debera
contar con una anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20
metros) y una longitud minima de dos metros, medida perpendicularmente
al plano formado por la puerta de acceso.
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2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o
ascensor tendran un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20
metros).

3. Enlos portales o vestibulos de entrada no se instalaran locales comerciales
ni industriales. No se permitira a través de ellos ni de otros elementos
comunes de la edificacién el acceso de publico o de mercancias a otros
locales que pudieran estar instalados en la planta baja del edificio, salvo los
supuestos de locales y garajes aparcamientos contemplados en las
presentes Ordenanzas.

4. Las condiciones de accesibilidad en los espacios de uso comun vienen
reguladas por las ordenanzas correspondientes a accesibilidad que puedan
afectar en este caso al usoresidencial.

5. Los pasillosinteriores al edificio, pero exteriores a lavivienda, y, en su caso
las galerias exteriores de acceso a las viviendas tendran, como minimo, el
ancho de la escalera establecido en el siguiente articulo, y en ninguin caso
seran inferiores a un metro veinte centimetros (1,20 metros).

6. En todo portal, ademas de los locales destinados, en su caso, a
contadores, calderas o depésitos de combustible, cuyas dimensiones
aparecen reguladas por normativa especifica, existira un espacio destinado
a estacionamiento de choches de nifio y bicicletas cuya dimension sera
igual o superior a la resulte de aplica 0,5 metros (por vivienda, en ningun
caso con dimensiones superiores a 1,80 x 2,50 metros.

Art. 147. Escaleras.

1. Los peldafios de las escaleras de uso comun a varias viviendas tendran,
como minimo, veintiséis centimetros (0,26 metros) de huella (sin contar con
la moldura) y, como méximo, dieciocho centimetros (0,18 metros) de
contrahuella. No se permitird la construccion de mesetas o rellanos
partidos. En los tramos curvos, la medida de la huella se tomara en la linea
de la marcha, supuesto éstas cuarenta centimetros (0,40 metros) del
pasamano. La altura minima de las barandas sera ochenta centimetros
(0,80 metros) en los tramos inclinados y de noventa centimetros (0,90
metros) en los horizontales. La separacion entre los elementos verticales
de la barandillano excedera de doce centimetros (0,12 metros).

2. El ancho minimo de las escaleras y pasillos de acceso a las vivienda o
locales vendra marcado por la CPI-96.
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Art. 148. Accesibilidad de la cubierta.

La cubierta del edificio, sera accesible directamente, para la reparacién y
limpieza, desde las zonas comunes del edificio.

Art. 149. lluminacion de los espacios comunes.

En los espacios comunes de circulacion y accesos a las viviendas debera
preverse la consecucién de un nivel de iluminacién de 50 Lux durante su uso.

Art. 150. lluminacion y ventilacion.

1. Las escaleras tendran iluminacion lateral directa en el espacio de cada
planta, a través de patios de ventilacion o de luces, o espacios
semiabiertos del edifico (tendederos, o por fachada mediante aberturas de
un metro veinticinco centimetros cuadrados (1,25 metros cuadrados de
superficie minima.

2. Se exceptua de lo dispuesto en el parrafo anterior la planta baja en todo
caso, Yy las dos ultimas, cuando la escalera tenga iluminacion y ventilacién
cenital. En tal caso dicha iluminaciéon y ventilacibn deberda obtenerse
mediante aberturas de un metro veinticinco centimetros cuadrados (1,25
metros) de superficie minima. La misma superficie minima debera tener en
planta el hueco de la escalera.

3. Las escaleras tendran, como minima, ventilacion permanente en la parte
superior. También dispondran de entrada de aire en la parte baja, que
podra ser a través de la puerta del vestibulo si no hay doble puerta o0 a
través del patio en la primera plantaa la que alcance dicho patio.

Art. 151. Condiciones acusticas.

En ningun espacio, ni instalacion comun del edifico se emitiran ruidos con nivel

sonoro mayor de 50 dB(A). Cuando existe maquinaria, estara instalada de

forma que atenue latransmision de vibraciones al edificio.

Art. 152. Condiciones higrométricas.

Los espacios comunes de la edificacion tendran a efectos de calculo la
consideracién de locales no calafateados.

Todas las zonas y recintos cerrados de los espacios comunes tendran
asegurada su estanqueidad a la penetracién de agua, asi de la procedente de

Pagina n° 65/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67
E-mail: ayuntamiento@noain. es
Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

precipitaciones meteorolégicas como de la procedente del suelo o humedades
capilares.

A cuyo efecto se considerardn cuantas determinaciones de caracter
constructivo se recogen para la edificacion destinada a vivienda.

Art. 153. Proteccidn en ventanas o huecos.

Las condiciones de defensa en ventanas o huevos seran las establecidas para
vivienda.

Art. 154. Condiciones de defensa. Contra accidentes.

La antenay los cuadros y tomas de corriente de los espacios comunes, estaran
protegidos por tomas de tierra, asi como las grandes masas metalicas de
estructura e instalaciones.

Los cuartos de calderas, las conducciones o el almacenamiento colectivo de
combustible liquido o gaseoso, tendran una ventilacion especifica destinada a
evitar laintoxicacion o explosion por acumulacién de escapes.

Art. 155. Dotaciones minimas de los servicios.

Las dotaciones minimas que deberan incluirse en los servicios comunes del
edificio destinado al uso de vivienda, seran las incluidas en el siguiente cuadro:

Espacios comunes Dotacién minima

1 casillero postal
1 portero eléctrico

Portal o vestibulo de entrada al edificio (o zona de paso)

Escaleras y zonas de peldafios 1 tomade corriente
Cuarto de coches de nifio y bicicletas 1 grifo de agua
Cuarto de contadores eléctricos y agua 1 sumidero

1 grifo de agua
Cuarto de calderas 1 sumidero

1 tomade corriente

El Portero eléctrico, los pulsadores de las zonas comunes del edificio y los
timbres de llamada a las viviendas, estaran situados de modo que el pulsador
mas alto norebase laaltura 1,60 metros.

Si existiera garaje-aparcamiento en el edifico, cumplird las condiciones
reglamentadas en la seccion correspondiente de estas Ordenanzas.
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Los recintos destinados a instalacion de contadores, calderas, etc., cuya
existencia responda a una utilizacion comun, pero que deban tener reservado
el acceso a personal especializado en su manejo, estaran cerrados al uso
publico general.

La cubierta del edificio sera accesible directamente, para reparacion y limpieza
desde las zonas comunes del edificio.

Existird acceso directo a los patios desde los espacios comunes para evitar
servidumbres de paso por propiedades privadas.

Si existiera tendedero comun en la azotea superior dispondra de un antepecho
de 2 metros de altura.

Queda prohibida la instalacion de vertederos de basuras en los edificios.

Las viviendas en planta baja para minusvalidos, tendran en cuenta y
condicionaran los accesos de acuerdo con el Decreto 1766/1975 de 20 junio
("Boletin Oficial del Estado" 24 de julio de 1975).

Art. 156. Ascensores.

El espacio destinado a ascensoresy cuarto de maquinas, asi como el disefio y
caracteristicas de esta instalacion, estan regulados por reglamentacion
especifica del Ministerio de Industria (Reglamento de Aparatos elevadores), y
en particular porlas  prescripciones recogidas en la Seccion 2 del Capitulo 8
de las presentes Ordenanzas.

Art. 157. Salade calderas.

Su disefio y caracteristicas aparecen reguladas por el Reglamento e
Instrucciones Técnicas de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua
Caliente Sanitaria.

Art. 158. Almacenamiento de combustible.

Las condiciones de almacenamiento de los combustibles liquidos y gaseosos
seran las especificadas en la reglamentacion correspondiente (Actualmente
Normas Basicas para instalaciones de gas en edificios habitados (1974).

Reglamento general del servicio publico de gases combustibles. Reglamento
para utilizacién de productos petroliferos en calefaccion y otros usos no
industriales), y en particular y por lo que se refiere a esta instalacidon
observaran las determinaciones siguientes:
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1. Los dafios y gastos que se deriven por la instalacién del depdésito seran
a cargo del peticionario, siendo igualmente a su cargo los que originen
por obras posteriores en los pavimentos y motivados por defectos
producidos en la instalacién o por otra causa relacionada con la misma.

2. La autorizacion para la instalacion del depdésito subterraneo, bocas de
carga y tuberias de carga, aspiracién y ventilacién se concedera con
caracter de precario en lo que afecta a las vias publicas, sin que el
Excelentisimo  Ayuntamiento tenga obligacibn de conceder
indemnizacion alguna en el supuesto de que, por cualquier causa, se
vea precisado a ordenar la retirada del depdsito subterraneo, de su boca
de cargaodelas tuberias de alimentacion.

3. Lainstalacion de los depdsitos subterraneos de fuel-oil debera hacerse
a nivel inferior de las tuberias de conduccion de agua para
abastecimiento de la ciudad.

4. Para la autorizacion de estas instalaciones, debera presentase en el
Excelentisimo Ayuntamiento el expediente técnico de las obras de
instalacion, con planos memoria descriptiva, firmado por técnico
competente y sefialando las caracteristicas de las obras a ejecutar para
la instalacion del depésito.

5. Se prohibe la instalacion de bombonas de depoésitos de combustibles
liguidos o licuados a presion en antepechos de ventanas o anclados a
fachadas de la vivienda.

Art. 159. Antenas colectivas.

Su instalacion estara regulada por la normativa vigente en cada momento.
Art. 160. Casilleros.

Su instalacion, obligada, se ajustara a la normativa vigente.

Art. 161. Normas basicas para instalaciones.

Las instalaciones deberan ajustarse en todo caso a las deposiciones generales
de obligado cumplimiento.
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CAPITULO VI Condiciones particulares localesde negocios

SECCION | Condiciones particulares locales comerciales y oficinas

Art. 162. Régimen.

El régimen e intensidad del uso comercial aparecen regulados en la Norma
Urbanistica General y Particulares en la zona.

Art. 163. Clasificacion.

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas, y por lo que se refiere a las
condiciones de habitabilidad que puedan afectar al uso comercial, se
establecen las siguientes categorias:

1. Locales de hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie
construida.

2. Locales de méas de quinientos metros cuadrados.
3. Galerias comerciales en planta baja o planta piso.
Art. 164. Condiciones generales.

Todos los locales de uso comercial deberan observar, con independencia de
las condiciones de caracter especifico, que, por su categoria, les corresponda
segun lo previsto en el articulo correspondiente, las siguientes condiciones
generales:

1. La zona destinada a venta al publico en el local tendra una superficie
minima de 10 metros (y no podra servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda a excepcion de la titular.

2. La altura minima libre de los locales sera de 2,40 m, salvo en zonas de
entreplanta, altura que podra reducirse a 2,10 metros en las zonas de
almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen
permanente por personal o publico.

3. En los edificios de nueva planta con uso de vivienda, estas deberan
disponer de accesos, escaleras y ascensores independientes.

4. El dimensionado de las escaleras se ajustard a lo previsto para
escaleras de uso comun en viviendas.
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5. Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene que
fijla la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y como
minimo, para empresas con mas de 10 trabajadores, de los siguientes:

a) 2 m2 de vestuario y sanitarios por persona, con separacion.
b) Un lavabo por cada diez empleados que trabajen la misma jornada.

c) Un inodoro por cada veinticinco hombres y otro por cada quince
mujeres que trabajen la misma jornada.

Para empresas con menos de diez trabajadores se exigira, como
minimo, un inodoroy un lavabo, un cuarto de aseo noinferiora 1,50 m2.
Los servicios sanitarios de varios locales que formen conjunto podran
agruparse.

6. Los locales con ventilaciéon natural deberan disponer de huecos de
ventilaciéon de superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la
superficie en planta de cada dependencia. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se
admitiran para los servicios higiénicos los sistemas de ventilacion
sefialados para vivienda.

Los locales podran disponer de ventilaciéon artificial, en cuyo caso se
exigira la presentacion de un proyecto detallado de la instalacion que
debera ser aprobado por el Ayuntamiento. La instalacion quedara
ademas sometida a revision periddica por la autoridad municipal, la cual
podrd, incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de
deficiente funcionamiento de la instalacion.

Art. 165. Entreplantas y galerias de almacenamiento.

Podran establecerse entreplantas en planta baja siempre que reunan las
siguientes condiciones:

1. Altura minima libre en su parte inferior 2,20 metros.
2. Alturaminima libre en su parte superior 2,20 metros.
3. Separacion minima de 3 metros del paramento interior de las fachadas.

4. No tendra entrada independiente de la del local a que pertenecen.
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5. La superficie construida de la entreplanta (incluida escalera de acceso)
no sera superior en ningun caso al 50% de la superficie total construida
del local.

Se podran establecer asimismo galerias voladas para almacenamiento siempre
gue el vuelo, a partir de los muros de fachada no exceda de 0,80 my la altura
minima libre debajo del voladizo no sea inferior a 2,20 m y por encima de 2,00
m.

Art. 166. Locales en semisdtanos.

Cuando la cota de pavimento del local sea inferior a la rasante en el punto de
acceso directo desde la via publica, la entrada debera tener una altura libre de
dos metros contados desde la linea inferior del dintel desde la rasante de la
acera; el desnivel se salvard mediante escalera con peldafios minimos de
veintiocho por diecisiete centimetros, que deje una meseta de un metro de
ancho como minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro de la
puerta.

Art. 167. Locales en sétanos.

Sélo se admitiran locales comerciales en el primer sétano, el cual debera
constituirunaunidad con el local de la plantainmediata superiory dispondra de
los elementos de ventilacion sefialados en la condicion sexta, excepto cuando
el acceso pueda realizarse independientemente por razon del desnivel de las
vallas.

Cuando el comercio se ejerza en so6tano de acuerdo con las condiciones
sefialadas, se preverdn amplias escaleras o0 aberturas que aseguren una
superficie de contacto de un 15% como minimo de la planta de sétano, incluida
en ese porcentaje la superficie de contacto de la escalera.

La anchura minima de la escalera sera de 1,50 metros, cumplird en cualquier
caso las condiciones impuestas al efecto por la Normativa de la edificacion
frente a incendios, vigente.

En cualquier caso, y en cuanto pueda relacionarse con estas Ordenanzas de

Construccion, el comercio cumpliralo dispuesto en las Ordenanzas Municipales
de Sanidad vigentes.
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Art. 168. Elementos comunes.

Los elementos de uso comun de los edificios destinados a locales comerciales
se regiran por lo dispuesto para los mismos en referencia a la vivienda.

1. Locales de categoria primera (hasta 500 m2 de superficie construida).

a) No podran comunicarse con pasillos, vestibulos o rellanos de
distribucién a edificios de otros usos, si no es a través de puertas de
salida inalterable al fuego, sin perjuicio de lo que, para cada uso,
exijan las Ordenanzas de prevencion de incendios.

b) Dispondran de un acceso independiente del autorizado en la
condicion anterior.

c) Si su uso lo requiere, dispondran de dotacion sanitaria (como
minimo de dos aseos, compuestos por lavabo e inodoro) para el
publico.

2. Paralos locales de segunda categoria las condiciones especificas seran
las siguientes:

a) Dispondran de aseos para el publico, diferenciados por sexos con un
minimo de dos aseos, compuestos por lavabo e inodoro, por cada
trescientos metros cuadrados o fraccion, separados del local publico
con doble puerta.

b) No podran comunicarse con vestibulo o rellanos de distribucion a
edificas de otros usos.

c) Dispondran de un aseo como minimo con puerta de ochentay cinco
centimetros y ante la misma deberan disponerse un espacio
suficiente para poder inscribir un circulo de un metro cincuenta
centimetros de didmetro.

3. Para los locales de tercera categoria las condiciones seran las
siguientes:

a) Las galerias comerciales dispondran de ventilacion natural o artificial
con arreglo a los criterios generales y con independencia de los
locales a los que den acceso.

b) La anchura minima de una galeria comercial sera igual a un siete
por ciento de su longitud, con un minimo de cuatro metros. Podra
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servir de acceso a vestibulos de edificios de vivienda u oficinas.
Cuando se trate de un pasaje tendra acceso para el publico por
ambos extremos.

c) Los locales con acceso desde una galeria comercial cumpliran,
ademas de las condiciones generales, las que les correspondan
segun su categoria, y, a efectos de la ordenanza de prevencion de
incendios, se tratara como una unidad el conjunto formado por la
galeria comercial y los locales que la componen.

Art. 169. Condicion de las dotaciones.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado cumpliran con las reglamentaciones
vigentes en la materia.

Asi mismo, cumpliran con lo legislado, en cuanto se refiere a utiles, aparatos e
instalaciones contraincendios.

La dotacion de agua potable sera la necesaria para atender el programa
sanitario previsto en cada caso.

Art. 170. Materiales.
Los materiales que constituyen la edificacion comercial, deberan ser

incombustibles y participaran de caracteristicas acusticas tales que al exterior
nolleguen niveles de ruido superiora 30 dB.

SECCION I Oficinas

Art. 171. Condiciones de caracter general.

Todos los locales destinados a oficinas deberan observar las siguientes
condiciones generales:

1. Tendran unasuperficie construida minima de 10 metros cuadrados. Las
dependencias que se utilicen permanentemente por personal contaran
al menos, con 6 metros cuadrados.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, este debera

cumplir, ademas de las condiciones exigidas las establecidas para
aquel uso.
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3. La altura minima de los locales sera de 2,40 metros que podra reducirse
a 2,10 metros en las zonas de almacén, servicios sanitarios y
dependencias que no se utilicen permanentemente por personal.

4. La iluminacion artificial se adaptara a la exigencia que, para este uso,
previenen las disposiciones de general aplicacion.

5. Solo se admitiran oficinas en el primer sétano, que debera constituiruna
unidad con el local de planta inmediata superior y dispondra
obligatoriamente de ventilacion artificial y de condiciones adecuadas de
aislamiento térmico, asi como de proteccién contra humedades.

6. En el local de oficinas con acceso directo desde la via publica, cuando
la cota de pavimento sea inferior a la rasante en el punto de dicho
acceso, la entrada debera tener una altura minima libre de 2 metros
contado hasta la linea inferior del dintel desde la rasante de la acera; el
desnivel se salvara mediante escalera con peldafios minimos de 28 por
17 centimetros, que deje una meseta de un metro de ancho como
minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro de la
puerta.

Art. 172. Otras condiciones.
Se cumpliran, ademas las siguientes condiciones:

1. El dimensionado de escaleras se ajustara a lo previsto para espacios de
uso comun de vivienda.

2. Los locales dispondran para su personal de los servicios de higieneque
fija la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y como
minimo, para empresas con mas de diez trabajadores, de lo siguiente:

- Dos metros cuadrados de vestuario y sanitarios por persona, con
separacion de sexos.

- Unlavabo por cada diez empleados que trabajen la misma jornada.

- Un inodoro por cada veinticinco hombres y otro por cada quince
mujeres que trabajen la misma jornada.

3. Para empresas con menos de diez trabajadores se exigirad, como
minimo, un inodoroy un lavabo.

4. Los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran
agrupase.
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5. Los locales con ventilacion natural deberan disponer de huevos de
ventilacion de superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la
superficie en planta de cada dependencia; se exceptiuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se
admitirdn para los servicios higiénicos los sistemas de ventilacion
sefalados para viviendas.

6. Los locales podran disponer de ventilacion artificial. Se exigira, en este
caso la presentacion de un proyecto detallado de la instalacién, que
debera ser aprobado por el Ayuntamiento. La instalacion quedara,
ademas, sometida a revisién periddica por la autoridad municipal, la cual
podra incluso ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de
deficiente funcionamiento de la instalacion.

Los elementos de uso comun de los edificios destinados a oficinas se regiran
por lo dispuesto con referencia a las viviendas.

SECCION Il Hoteles y otros usos

Art. 173. Condiciones generales.

Los locales destinados a hosteleria, espectaculos, deportes, juegos Yy
actividades analogas, deberan cumplir estrictamente la legislacion vigente en la
materia.

Debera cumplir la normativa especificada en las Ordenanzas para Actividades
Clasificadas.

Art. 174. Condiciones de habitabilidad.

Las condiciones de habitabilidad de los establecimientos hoteleros y de
alojamiento turistico, se regularan por las disposiciones vigentes sobre la
materia.

Los edificios destinados a colegios, instalaciones deportivas, salas de
espectaculo y otros usos no especificados en las presentes Ordenanzas, se
regirdn por las disposiciones especiales que regulan su construccion vy,
supletoriamente, por las condiciones generales de habitabilidad de las
viviendasy otros usos mas afines, definidas en los precedentes articulos.

Los almacenes de mercancias se regiran, respectivamente, atendiendo a su

uso, por las condiciones de habitabilidad de los comercios o industrias con las
limitaciones siguientes:
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1. Sualtura minimasera de 2,10 metros.

2. Los servicios de Higiene, escaleras y elementos comunes de la
edificacion se dimensionaran atendiendo al numero previsto de
personas que deban utilizarlos.

3. Laventilacion natural podrareducirse en un 50% en los casos en que el
tipo de producto almacenado lo permita.

4. Podran admitirse almacenes en sotanos independientes de las plantas
bajas, siempre que se ajusten estrictamente a las normas de prevencion
de incendios y dispongan de ventilacion artificial y de adecuada
proteccion contra humedades.

Art. 175. Condiciones de accesibilidad.
Se cumpliran las especificaciones del Decreto Foral 154/1989 de 29 de junio,

por el que se aprueba el reglamento para el desarrollo y aplicacién de la Ley
Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y sensoriales.

SECCION IV Edificacion industrial

Art. 176. Régimen de su establecimiento.

1. EI establecimiento de industrias vendra regulado por las disposiciones de
caracter general incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan que afectan
al usoindustrial.

2. Para la industria instalada en edificio de viviendas u oficinas cuyos
elementos mecanicos puedan transmitir vibraciones a pisos superiores a
través de la estructura por no disponer del sistema constructivo adecuado,
seran aplicables las limitaciones de potencia establecida para la ubicada en
planta piso o deberan adoptarse las medidas correctoras pertinentes para
evitar las citadas vibraciones.

3. Para la calificacion de las actividades en "Molestas, Insalubres, Nocivas o
Peligrosas", se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas MINP vigentes.

4. Lainstalacion de industrias en primer sétano estara condicionada, en todo

caso, en orden a garantizar la seguridad de las personas, a la observancia
de las normas vigentes en materia de prevencion de incendios.
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Art. 177. Condiciones de caracter general.
Serén las siguientes:

1. Todo local industrial tendra una superficie minima de 10 metros
cuadrados. Por cada puesto de trabajo debera tener una superficie de 2
metros cuadrados y una cubicacién de 5 metros cubicos.

2. Las industrias, excepto las de primera categoria, autorizadas en edifico
de nueva planta con uso de oficinas o viviendas deberan disponer de
accesos independientes y no tener comunicacién con los locales de
otros usos.

3. La altura minima libre de los locales sera de 2,40 m que podra reducirse
a 2,10 metros en las zonas de almacén y dependencias que no se
utilicen permanentemente por personas.

4. Lailuminacion artificial se adaptara a las exigencias que, para ese uso,
previenen las disposiciones de general aplicacion.

5. Solo se admitirdn locales industriales en el primer sétano, que debera
constituir una unidad con el local de la planta inmediata superior y
dispondra obligatoriamente de ventilacion artificial y de condiciones
adecuadas de aislamiento térmico, asi como de proteccion contra
humedades.

6. El dimensionado de escaleras sera el previsto en espacios de uso
comun de viviendas.

7. Los servicios de higiene seran los establecidos para locales de oficinas,
aunque dichos servicios deberan estar dispuestos de forma que no
tengan acceso directo desde las naves a salas de trabajo. El espacio
interpuesto para lograr esa condicion podra utilizarse para la colocaciéon
de lavabos.

8. Las ventilaciones natural y artificial se ajustaran asimismo vy
respectivamente a lo dispuesto para oficinas.

Art. 178. Evacuacion de residuos.
Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes, las debidas condiciones para su vertido a la

alcantarilla general, habran de ser sometidas a depuracién por procedimientos
adecuados a fin de que se cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento
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de Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas y demas disposiciones vigentes
sobre la materia.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no
puedan ser recogidos por el Servicio de Limpiezas domiciliario, deberan ser
trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

La evacuacion de gases, vapores, humos y polvo que se haga al interior, se
dotara de instalaciones adecuadasy eficaces conforme al Reglamento sobre la
materia y a lo dispuesto en su caso, en la respectiva Ordenanza Municipal.

Art. 179. Limitacién de los usos.

No podran ubicarse en suelo industrial las siguientes actividades:

a) Actividades extractoras e industrias derivadas (minas, canteras,
graveras, industrias de la piedra y el marmol, etc.).

b) Instalaciones nuclearesy radioactivas.

c) Instalaciones productoras de energia, excepto las instalaciones solares
fotovoltaicas.

d) Mataderos y explotaciones ganaderas o similares (guarderias de perros,
animales domeésticos, etc.).

e) Fundiciones.
f) Industrias quimicas tales como fabricacion de colores y pinturas,
preparacion de productos farmaceéuticos, fabricacion de lejias y jabones,

etc.).

g) Otras actividades analogas que puedan emitir al medio ambiente
organismos patégenos o molestos.
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CAPITULOVII Instalaciones de estacionamientos, garajes,
aparcamientosy servicios del automovil.

Art. 180. Definicién

A los efectos de estas Ordenanzas se denomina aparcamiento a todo lugar
destinado a la estancia regular de vehiculos de cualquier clase, sea en
superficie, en cuyo caso se denominaran areas de estacionamiento, sea en el
interior del edificio o en el suelo o subsuelo de terrenos edificables del mismo
solar, en cuyo caso se designan como aparcamiento interiores o garajes-
aparcamientos.

Se consideran incluidos dentro de la definicion general de aparcamiento, a
todos los efectos, los servicios publicos de transporte, lugares anexos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de
automoviles, o su desguace.

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para suministro y venta de
carburantes y combustibles liquidos objeto de monopolio de petroleos, y
asimismo a efectos de las presentes Ordenanzas, se entiende por Estacion de
Servicio toda instalacién construida al amparo de la oportuna concesion que
contenga aparatos para suministro de carburantes, gasoéleo y lubricantes y en
la que puedan existir otras relacionadas con los vehiculos de motor.

A los mismos efectos se consideran talleres del automévil a los locales
destinados a la conservacién y reparacion de automoviles, incluidos los
servicios de lavado y engrase.

Art. 181. Ambito de aplicacion

Las presentes condiciones seran de aplicacion en todo el suelo urbano y
urbanizable, pudiendo excepcionalmente el Ayuntamiento, previo informe
motivado, suspender la aplicacion de estas Normas en algin caso concreto,
cuando se considere que las condiciones de su emplazamiento, destino,
categoria de la edificacion, importancia de las vias de emplazamiento y
distancia a los transportes colectivos lo hace conveniente.

Art. 182. Condiciones generales
1. Lainstalacién y uso de garajes- aparcamientos y locales para el servicio de

automoviles debera sujetarse a las prescripciones recogidas en la presente
seccion, Reglamento de Actividades MINP y demas disposiciones vigentes.
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2. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
situadas en vias cuyo transito o caracteristicas urbanas lo aconsejen, salvo
gque se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que requiera cada caso. El hecho de denegarla instalacion de
garajes-aparcamientos, no relevara en su caso, a los propietarios de suplir
estas instalaciones en lugary forma adecuado.

3. En todas las edificaciones (protegidas y libres) se debera cumplir la
Ordenanza de VPO vigente como minimo. En caso de contradiccion entre
la Ordenanza Municipal y la Ordenanza VPO prevalecera esta ultima.

Art. 183. Prevision de plazas

Las dispuestas en el Plan Municipal para cada area, unidad o edificacion.

Art. 184. Superficie de la plaza

La dimension minima libre por plaza, sin considerar accesos, etc. sera de 2,30

X 4,70 metros, si la plaza esta limitada lateralmente por pared las dimensiones

seran de 2,50 x 4,70.

Art. 185. Altura minima

Los locales destinados a garaje-aparcamiento tendran una altura libre minima
de 2,20 m. en cualquier punto.

Art. 186. Aparcamiento exterior
Los aparcamientos exteriores o0 areas de estacionamiento estaran constituidos
por la exclusiva obra de pavimentacion y sefializacion, que estara subordinada

a la conservacion del arbolado existente.

La plaza de estacionamiento aparecera definida por las dimensiones
establecidas para los garajes.

En el suelo industrial ademas de plazas de aparcamiento para automoviles se
debera prever plazas para vehiculos pesados.
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Art. 187. Accesos

1. En los planos de los Proyectos que se presentan con las solicitudes de
licencia figuraran sefialados los emplazamientos y pasillos de acceso de
los vehiculos, tanto en los estacionamientos como en los aparcamientos y
garajes-aparcamientos.

2. Al ejecutarse los Proyectos, se sefalizaran sobre el pavimento los
emplazamientos y pasillos, asi como el camino recorrible por el usuario
como peaton para evitar a éste el riesgo de atropello.

3. Los accesos que den a la via publica estaran dotados de las sefiales de
circulacion preceptivas para advertencia de peatones y vehiculos.

4. Los aparcamientos con capacidad para hasta cuarenta plazas deberan
disponer de acceso para peatones desde el exterior, separado fisicamente
del acceso de vehiculos o adecuadamente protegido y con un ancho
minimo de 0,90 m.

5. Para facilitar el acceso de minusvalidos a los aparcamientos publicos, sera
preciso que la planta donde se establezca la reserva de plazas se dote de
un ascensor con las condiciones que establece la Ordenanza de
Accesibilidad, o bien de una rampa con una anchura minima de noventa
centimetros y dos pasamanos superpuestos a cotas comprendidas entre
0,75y 0,35 m. y 0,95 a un metro, respectivamente. La pendiente de dichas
rampas no serd superior al 12% en tramos continuos de 5 m. con
descansillos horizontales de un metro veinte centimetros de longitud como
minimo.

Art. 188. Construcciéon del recinto

1. EIl recinto deberd estar aislado del resto de la edificacion o fincas
colindantes por muros y forjados resistentes al fuego y con aislamiento
acustico de acuerdo con las Ordenanzas vigentes, sin huecos de
comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

2. Se podran comunicar los garajes-aparcamientos con la escalera, ascensor,
cuartos de caldera, salas de maquinas, cuartos trasteros o locales para
otros usos autorizados del inmueble en las condiciones a que obliga la
normativa vigente de proteccion frente a incendios.

3. Se prohibe especialmente la comunicacién del recinto de garajes-

aparcamientos cualquiera que sea su superficie con locales destinados a
salas de espectaculos o vestibulos de las mismas.
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4. Los garajes-aparcamientos que se construyan en el subsuelo del patio de
manzana deberan cumplir las condiciones de la edificacién en patio de
manzana, no pudiendo destinarse el recinto resultante mas que a la
estancia de vehiculosy lavado o engrase de los mismos

Art. 189. Condiciones acusticas

El nivel acustico en el garaje-aparcamiento, no debera superar los 65dB(A),
considerado para el trafico ligero.

Art. 190. Ventilacién

Los garajes o aparcamientos interiores en patio de manzana se ventilaran
necesariamente por chimeneas construidas con materiales resistentes al fuego,
que sobrepasen en 2 m. la rasante de la cubierta del patio de manzana.

En los aparcamientos interiores en edificio 0 manzana completa se permitiran
los huecos de ventilacidon en fachada a la calle separados como minimo 4 m.
de las fincas colindantes, no autorizdndose en las fachadas a patios de
manzana. El aparcamiento interior en planta baja se podra acoger a esta
disposicion antes sefialada.

Art. 191. Dotaciones

En los garajes-aparcamientos se dispondré de abastecimiento de agua potable
y desagiie con un grifo con racor para mangueray un sumidero.

Suministro de energia eléctrica con 1 punto de luz cada 30 m? y 1 toma de
corriente.

La iluminacion artificial queda restringida al empleo de lamparas eléctricas,
debiendo responder las instalaciones de energia eléctrica y alumbrado a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

Art. 192. Condiciones de defensa contra accidentes

Tanto en aparcamientos como en garajes-aparcamientos el camino recorrido
por el usuario como peaton, estara sefializado y exento de riesgo de atropello.

Art. 193. Prevencién de incendios y servicio de guarda

En materia de prevencién de incendios se estara a lo dispuesto en la Normativa
legal vigente.
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Art. 194. Desagues

Los garajes-aparcamientos de mas de 600 m2 dispondran de un sistema eficaz
de depuracion de grasas previo a la acometida de saneamiento a la red
general.

Art. 195. Engrasey lavado

Se permitiran instalaciones de este tipo en aparcamientos interiores (salvo
aguellos que se sitiuen en subsuelo de espacio libre publico), asi como en
estaciones de servicio y talleres del automovil.

Art. 196. Cargade baterias

Se permiten instalaciones para la carga de baterias siempre que el local esté
aislado del resto del garaje y con ventilacion suficiente.

Art. 197. Pruebade motores

No se autorizan instalaciones de este tipo salvo en aparcamientos interiores en
manzana completa y &reas industriales

Art. 198. Surtidores de gasolina

Solamente se autoriza la instalacion de aparatos surtidores en las categorias
de garaje o servicios del automovil séptima, octava, novena décima, undécima,
asi como en zonas industriales.

Art. 199. Estacion de servicio

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y
disposiciones legales vigentes que le fueren de aplicacion, cumpliran las

siguientes:

1. Dispondran de plazas de aparcamiento en numero suficiente para no
entorpecer el transito de un minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los talleres de automadvil anexos no podran tener una superficie superior
a 100 m: y dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m:
de taller o fraccion

3. No causardn molestias a los vecinos colindantes de acuerdo con la
Ordenanzade Actividades MINP
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Art. 200. Talleres del automovil

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumpliran las
siguientes:

1. Si son anexos a garajes-aparcamientos deberdn estas aislados del
recinto del garaje por muros resistentes al fuego y con puerta protegida.
Tendran unasalida directa de emergencia para los operarios.

2. Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10
mz de taller.

3. No causaran molestias a los vecinos colindantes y se ajustaran a la
Ordenanzade Actividades MINP

Art. 201. Estaciones para el servicio publico de transporte de mercancias

1. Los locales destinados a este uso dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 150 m: de superficie construida, de forma que se
reserven espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga
y descarga de mercancias en el interior de los locales.

2. Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y
disposiciones legales vigentes, cumpliran especialmente la Ordenanza de
actividades MINP, no causando perjuicios de los vecinos y viandantes.

Art. 202. Estaciones para el servicio publico de transporte de viajeros

El Ayuntamiento aprobara esta instalacion ala vista de la solucién completa de
los problemas de transito originados en el acceso y salida de vehiculos al
recinto.

Art. 203. Depésito de vehiculos usados

El almacenamiento de vehiculos usados tanto para su venta como para su
desguace requerira la aprobacion del Ayuntamiento y sélo podra ser permitido
en los emplazamientos que expresamente se fijen, necesariamente alejados de
los nucleos habitados.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefalan las disposiciones vigentes

y deberan estar cercados en todo su perimetro con muros de fabrica o setos
vegetales que impidan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.
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Art. 204. Instalaciones de tanques de fuel-oil. Almacenamiento de
combustibles

Estaran reguladas por la normativa especifica que afecta al almacenamiento de
combustibles derivados del petréleo.
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CAPITULO VIII Régimen de servicios

SECCION | Terrenos no edificables de propiedad privada

Art. 205. Régimen aplicable.

El régimen de los terrenos de propiedad particular, no edificables destinados a
espacios libres para el servicio de uno o varios edificios, se regira por lo
dispuesto en la presente seccion.

Art. 206. Titularidad.

1. La propiedad de los terrenos a que se refiere esta Seccion se considerara
parte integrante de las parcelas edificables incluidas en la manzana o
sector, de modo que ambas propiedades resulten inseparables.

2. Si dichos terrenos no edificables afectasen a varias parcelas, segun lo
indicado en el parrafo anterior, quedara establecida comunidad obligatoria
sobre la superficie de todas ellas.

3. Los terrenos no edificables podran destinarse, total o parcialmente,aunque
sigan siendo de dominio privado, a uso publico, o sujetarse a servidumbres
de paso, vistas, estacionamiento u otras, segun su naturalezay utilidad.

Art. 207. Instalaciones.

Los propietarios tendran la obligacion de dotar los terrenos no edificables de las
necesarias instalaciones de pavimentacion, alcantarillado, iluminacion, riego y
de ejecutar, también a su cargo, las necesarias obras de conservacion y
mantenimiento.

Art. 208. Sancionesy ejecucién forzosa.

En el ejercicio de la funcion de policia urbana, la respectiva Alcaldia podra
sancionar con multa, en la cuantia autorizada por la Ley, la infraccién de lo
dispuesto en esta Seccibn, y requerir a los propietarios afectados para que, en
el plazo que al efecto se sefiale, establezcan o reparen las instalaciones de los
espacios libres afectados.

En caso de incumplimiento de lo ordenado por la Alcaldia, la respectiva
corporacion municipal podra acordar la ejecucion forzosa de las obras
necesarias, por cuenta y riesgo de los interesados y exigir por anticipado y, en
Su caso por la via de apremio, el importe integro de aquellos.
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SECCION Il  Aparatos elevadores

Art. 209. Régimen aplicable.

La instalacion de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y demas
aparatos elevadores se regira por lo dispuesto en esta Seccion, sin perjuicio del
cumplimiento de la correspondiente reglamentacion técnica estatal.

Art. 210. Licencia municipal.
1. Lainstalacion de aparatos elevadores requerira previa licencia municipal.

2. Enlamemoria y en los planos que acompafien la peticidn, se hara constar,
ademas de los datos técnicos de la instalacion, el uso a que se destina el
aparato elevador, numero de plantas y viviendas que debera atender,
superficie atil del camerin 0 ancho de la escalera mecanica y velocidad de
elevacion.

Art. 211. Situacion.

1. Todos los 6rganos de los ascensores y montacargas deberan colocarse a
guince centimetros por lo menos, de los paramentos interiores de las
paredes medianeras de las fincas.

2. Nilasguias nilos elementos de sustentacion de aquéllos podran ser fijados
o afianzados directa o indirectamente en paredes medianeras.

3. Se exceptuan de lo dispuesto en este articulo, las instalaciones de esta
clase ubicadas en edificios industriales cuando sus paredes de separacién
con los predios colindantes a partir de cimientos, dejen un espacio libre
medio de 15 centimetros sin que en ningln punto pueda ser inferior a 5
centimetros, no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en
fachadas donde se dispondra el aislamiento por puntos de dilatacién, y en
la parte superior en la que se dispondra un cierre o protecciéon con material
elastico para evitar la introduccion de escombros y agua de lluvia. La
construccién y conservacion de las juntas de dilataciéon de fachadas y la
proteccion superior correrdn a cargo del propietario del edificio industrial.

Art. 212. Proteccion contra vibraciones.
El mecanismo elevador de los ascensores podra estar asentado en la parte
superior del recorrido, siempre que el grosor de las paredes que han de

aguantar la sala de maquinas y la masa del piso de ésta, sean suficientes para
gue lainstalacién se efectie de forma que no transmitan las vibraciones que se
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produzcan. Por ello sera condicion imprescindible, con independencia de toda
otra medida tomada a este fin, que los elementos situados en la parte superior
del recorrido se monten sobre dispositivos antivibrantes de reconocida eficacia.

Art. 213. Insonorizacion del centro de maquinas.

En la misma plantay lindante al cuarto de maquinas, tanto si esta ubicado en la
parte superior del recorrido como en la inferior, no podran construirse locales
destinados a viviendas, a no ser que dicho cuarto se insonorice debidamente.

Art. 214. Proteccién contra el fuego.

Cuando el recorrido para el desplazamiento del camerin o camerines arranque
o atraviese algun local del inmueble destinado a garaje o a otra actividad que
comporte una posibilidad de incendio, el acceso al ascensor debera realizarse
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente.

Art. 215. Dimensiones de la cabina.

La superficie util del camerin, a fin de evitar que el numero de pasajeros que
puedan utilizarlo sea superior al que corresponde a la carga nominal del
ascensor, debera ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento vigente de
aparatos elevadores.

Para permitir el acceso de minusvalidos, al menos uno de los aparatos
elevadores en las edificaciones en que sea exigible mas de un ascensor
debera cumplirlas siguientes condiciones:

1. La anchura de la puerta de acceso no sera inferior a noventa
centimetros.

2. La anchuraminimadel camerin sera de un metro.

3. La profundidad de la cabina no sera inferior a un metro sesenta
centimetros.

4. En el descansillo o hall, cuando la puerta de acceso al ascensor sea de
una sola hoja batiente, se dejara por el lado opuesto a sus bisagras, un
espacio libre minimo entre el marco y el paramento lateral mas proximo
superior a cincuenta centimetros.

5. En los paramentos interiores del camerin, se dispondran pasamanos, a
una cota comprendida entre los ochenta y noventa centimetros y la
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botonera se colocara a una altura no superior a un metro veinte
centimetros.

Art. 216. Numero de ascensores.

1. Sera obligatoria lainstalacién de ascensor en todos los edificios destinados
a vivienda, oficinas o comercios, y, en general, locales frecuentados por el
publico, cuyo suelo del ultimo piso se halle a mas de catorce metros sobre
la rasante del terreno en el acceso al edificio.

2. En los edificios de vivienda en que el suelo del Gltimo piso se halle a mas
de veintiocho metros sera obligatorio por lo menos la instalacién de dos
ascensores y, siempre, un minimo de un ascensor cada 32 viviendas o
fraccion.

3. En los edificios destinados a comercios, oficinas u otros usos, el niumero
minimo de ascensores vendra determinado por la siguiente férmula:

En la que n, numero de ascensores, debera redondearse por exceso; h
representa el recorrido en metros del ascensor; v su velocidad en m/seg; p
el namero de personas que pueden ocupar el camerin y N el total de
personas que se presume ocuparan el edificio de acuerdo con la siguiente

tabla:
m2 de &rea Util por persona
Grandes bazares y edificios similares 5
Edificios destinados a oficinas en los que se 10
prevea gran concurrencia de publico.
Otros almacenes para venta al publico y
e : . 15
edificios destinados a oficinas.
Bibliotecas y demas locales con afluencia
b 20
moderada de publico

4. En los edificios en que una parte esté destinada a viviendas y el resto a
otros usos, el niumero minimo de ascensores se determinara aplicando la
misma férmula anterior, suponiendo para las viviendas, Unicamente a
efecto de célculo, una superficie atil de treinta metros cuadrados por
persona.
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Art. 217. Funcionamiento permanente.

El servicio de ascensores, en los edificios destinados a viviendas que lo tengan
instalado, debera quedar asegurado para su funcionamiento permanente, tanto
para subir como para bajar, lo mismo de dia que de noche, sin que puedan
admitirse otras excepciones del derecho a utilizarlo que las establecidas por
disposiciones oficiales. En los casos de averia el propietario o propietarios del
inmueble deberan cuidar de que aquélla sea en el menortiempo posible.

Art. 218. Escaleras mecanicas.

En los edificios destinados a comercio u oficinas, con excepcion de uno de los
ascensores de las dimensiones indicadas en el articulo 126 los demas podran
sustituirse por escaleras mecanicas de capacidad equivalente.

Para el calculo de la equivalencia a que se refiere el parrafo anterior, se
considerard que una escalera mecanica de 60 centimetros de ancho podra
realizar el transporte de tres mil quinientas personas por hora.

No obstante, debera instalarse, en cualquier caso, por lo menos un ascensor
que cumplalas condiciones sefialadas en el parrafo 4 del articulo 126.
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CAPITULO IX Protecciondel arbolado

Art. 219. Proteccion de los arboles.

Cuando se realicen obras en terreno préximo a una plantacién de arbolado, o
los vehiculos o maquinas utilizados por la empresa constructora hubieran de
circular o emplazarse en dicho lugar, previamente al comienzo de los trabajos
deberan protegerse los arboles a lo largo del tronco y hasta una altura no
inferior a tres metros medidos desde el suelo, con tablones ligados con
alambres o en cualquier otra forma que indique el correspondiente Servicio
Técnico Municipal.

Las protecciones se retiraran unavez terminada la obra.
Art. 220. Protecciones cuando se realicen excavaciones.

Cuando se abran hoyos o zanjas en lugares proximos a plantaciones de
arbolado, la excavacion no debera acercarse al pie de los arboles a mayor
distancia que la correspondiente a cinco veces el diametro del arbol a la altura
normal. En cualquier caso, esta distancia sera siempre superior a medio metro.
Si por otras ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento de esta
norma, el correspondiente Servicio Técnico Municipal, previa visita de
inspeccion, determinara, antes de comenzar la excavacion la solucion a
adoptar para la proteccién del arbolado que pueda resultar afectado.

Si como consecuencia de la excavacion resultasen alcanzadas raices de
grueso superior a cinco centimetros éstas deberan cortarse con hacha dejando
cortes limpios y lisos, que se cubriran con cualquier cicatrizante de los
existentes en el mercado.

Debera procurarse que la apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado
coincida con la época de reposo vegetal.

Los arboles deberan ser previamente protegidos en la forma indicada en el
articulo anterior.

Art. 221. Afectacion de raices.
Cuando en una excavacion de cualquier tipo, resulten afectadas raices de

arbolado, el retapado debera hacerse en un plazo no superior a tres dias desde
la apertura, procediéndose a continuacién a su riego.
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Art. 222. Prohibiciones, infracciones y responsabilidad.

1. Toda pérdida de arbolado en vial o espacio publico habra de ser repuesto
de forma inmediata por el causante.

2. En las franjas de retranqueo obligatorio de la fachada de la edificacion, se
formaran espacios vegetales, preferentemente arbdéreos quedando
solamente pavimentado el acceso al edificioy garaje.

3. Se deberan conservar y mantener en buen estado las plantaciones
existentes en patios o espacios libres publicos o particulares.

4. Queda prohibido:

a) Depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del
arbolado.

b) Verter acidos, jabones o cualquier otra clase de productos nocivos para
el arbolado, en los alcorques o0 en las cercanias de estos.

c) Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar cables o cualquier otra
finalidad analoga de la que pueda resultar perjuicio para aquél.

La infraccion de lo dispuesto en esta seccion dara lugar a sancién al
empresario de las obras, sin perjuicio de la indemnizacion correspondiente al
dafio causado. Sera responsable subsidiario el propietario o el promotor de las
obras.

Art. 223. Mantenimiento del jardin.

La construccion de garajes de aparcamiento, s6tanos o cualquier otra
instalacion que resulte permitida en el subsuelo de un jardin exigira la
justificacion de la solucion adoptada en el correspondiente proyecto de
acondicionamiento como jardin del espacio libre.

Se admitirh como solucién, de entre las posibles, la consistente en que la losa
superior quede, como minimo, a un metro y medio por debajo de la rasante del
terreno y que la estructura de dicha losa, ademas, sea la adecuada para
soportar el peso de una capa de tierra a esa profundidad, con la que se
restituira el jardin.
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TITULOII ORDENANZAS DE URBANIZACION

CAPITULO | Obrasde urbanizacion

Art. 224. Explanaciony pavimentacion.

La ejecucién de obras de explanacion y pavimentacién de areas de uso publico
se sometera a los criterios generales de resistencia adecuada del pavimento a
cargas de rodadura y climatologia, evacuacion de aguas hacia la red de
saneamiento y drenajes, prevision de instalaciones de construccion proxima,
regularidad de perfiles y continuidad de los recorridos, seguridad de los
peatonesy facilidad de mantenimiento posterior.

En particular, resulta esencial la utilizacion o conservacion del manto de tierra
vegetal, a cuyo efecto resultara obligado al comienzo de las obras, sean estas
de urbanizacién o edificacion, laretirada del manto sobre un suelo que participe
de las caracteristicas rusticas o bien utilizarlo directamente si la obra incorpora
trabajos de jardineria.

Art. 225. Pavimentos.

Caracteristicas de los materiales permitidos:

1. Porelementos.

Se utilizardn en aceras o espacios publicos y deberan estar apoyados en
una solera de hormigén de un espesor minimo de 10 centimetros de piedra
de machaqueo, arido apisonado o similar. Su pendiente, que puede ser la
misma que el pavimento definitivo cumplira la relacion 1:60 para una
adecuada evacuacion del aguade lluvia.

Deberé utilizarse bordillo prefabricado de hormigon en aceras.

Debe quedar garantizado su caracter antideslizante y su resistencia a
heladas.

a) Pavimentos de piedras naturales:

Losas de piedra: espesor minimo 5 centimetros en areas peatonalesy 6
centimetros en &reas de trafico ocasional.

b) Pavimentos prefabricados de hormigon.

c) Adoquin:grosor 6 a 12 centimetros, modelos similares a los naturales.
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d) Baldosas hidraulicas de pasta, de terrazo, o terrazos lavados.
2. Superficies flexibles.

Se utilizaran en calles rodadas.

Mezcla bituminosa en caliente

Espesor minimo 9 centimetros Se compondran constructivamente de riego
de imprimacion ECRO, aglomerado asfaltico en caliente tipo G-12, arido
calizo (5 centimetros), riego de adherencia ECR-1 y aglomerado asféltico
en caliente tipo S-1 2 ofitico (4 centimetros).

3. Pavimentosrigidos de hormigon in situ.

Hormigon en masa HP-40 (Resistencia a flexotraccién 40 kilogramos por
centimetro cuadrado).

Espesor minimo de 20 centimetros en viales y 12 centimetros en aceras. En
aceras con transito ocasional de vehiculos el espesor minimo sera de 15
centimetros.

Se realizaran juntas de retraccion de 4'5 centimetros de profundidad
selladas con resina de polisulfuro, a una distancia entre ellas no mayor de 4
X 4 metros.

4. Base de pavimentacion.

Los firmes se realizaran con base y subbase granular, debiéndose justificar
en cada caso el cumplimiento de las Instrucciones de carreteras: Norma 6.1
IC- "Firmes Flexibles"y Norma 6.2 IC' "Firmes Rigidos".

En areas peatonales, la base serd como minimo de 15 centimetros de
zahorra artificial, considerando un terreno seleccionado de base.

En los planos de ordenacion se define un disefio de la urbanizacion que se
considera orientativo, pues debera concretarse en los proyectos y obras de
urbanizacion.

Art. 226. Escalinatas y rampas.

En escaleras la contrahuella oscilara entre 8 y 15 centimetros y la huella no
sera inferior a 30 centimetros.

Se consideran pendientes Optimas las comprendidas entre 1:2 y 1:7. No

existiran tramos de mas de once escalones sin meseta intermedia de
descanso.
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Las rampas se construiran con pendientes inferiores al 8%, aunque en casos
excepcionalesy tramos cortos pueden alcanzar el 15%.

Art. 227. Jardineria.
Condiciones del arbolado en situacién urbana:
1. Distanciade plantacion entre arboles.
Como criterio general la distancia de plantacion estara en torno a 3,5
metros en alineamientos. con especies de porte piramidal y 8 metros
para arboles de gran porte.
2. Distanciaentre arbol y fachada.
No debera hacerse a unadistanciainferiora 2,5 metros.
3. Distanciaa las redes de servicios.
No debera ser inferiora 1,5 metros.
4. Dimensién del alcorque
La distancia no cubierta entre el cuello del arbol y el pavimento no
debera ser inferior a 30 centimetros cuando las losetas o material de
superficie al arbol presente suficiente porosidad. En caso contrario. la

superficie minima sin pavimentar sera de 1 metros cuadrados.

La rasante de la capa de tierra vegetal sera la misma que la de la acera
donde exista el alcorque.

Art. 228. Accesibilidad.

Las calles tendran una pendiente transversal del 2%. La pendiente longitudinal
no superara el 9%.

Siempre que fuera posible, las aceras tendran una anchura minima de 1,5
metros.

En las nuevas urbanizaciones se cumplira lo sefialado en el Reglamento para

el desarrollo y aplicaciéon de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras
fisicas y sensoriales (Decreto Foral 154/1989).
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Art. 229. Condiciones generales del abastecimiento y distribucion de
agua.

El abastecimiento de todos los desarrollos debe hacerse a través de la red de
distribucidon municipal.

La red de abastecimiento de agua se disefiard siguiendo el viario o por
espacios publicos no edificables segun un trazado regular, a profundidad
uniforme y accesible con medios normales para su reparacion.

Debera preverse un consumo medio de 300 litros por habitante y dia. En el
calculo de las redes generales se utilizaran coeficientes punta variables en
funcién del namero de habitantes servidos. En cada urbanizacion parcial
debera justificarse que la red proyectada tiene capacidad suficiente para
abastecer las zonas previstas.

Se establecerdn en todas las zonas de parques, jardines, plazas... las
instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de 20 metros cubicos
por hectarea.

Se dispondran bocas de riego en las aceras de callesy superficies ajardinadas,
para acoplamiento de mangueras. En cualquier caso, las distancias entre las
bocas de riego se justificaran con arreglo a la presiéon de la red, de forma que
los radios de accidon se superpongan para no dejar ningan espacio sin cubrir.
Se colocaran los hidrantes previstos segun la normativa vigente.

Los Unicos materiales permitidos para las tuberias son fundicion nodular y
polietileno de 10 atmésferas de presion de alta y baja densidad.

Art. 230. Condiciones generales de la evacuacion de aguas Yy
saneamiento.

Se disefiara siguiendo el viario o por zonas publicas no edificables.
Las secciones minimas de alcantarillado general seran de 30 centimetros.

Los materiales permitidos para las tuberias son PVC y hormigon
vibrocentrifugado, con junta de enchufe-campana.

Las pendientes a adoptar seran las mas parecidas a las del terreno, con un
valor minimo de 0.5%.

Pagina n® 97/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67

E-mail: ayuntamiento@noain. es

Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

Las acometidas a la red se efectuardn a pozos de registro de la misma. Se
colocaran pozos de registro también en cada cambio de direccién. La distancia
maxima entre pozos no sera superior a 50 metros Los pozos de registro se
realizaran con hormigén prefabricado con juntas de goma estancas, pates de
acceso de materiales homologados resistentes a la corrosion y tapas de
fundicion nodular de 60 centimetros de didmetro y resistentes 40 Tn. con
inscripcion "Saneamiento".

Se colocaran pozos de resalto cuando las diferencias de cota sean superiores
a 80 centimetros.

Se realizaran todos los calculos precisos de determinacion de escorrentias y
retardo, caudales de aguacero y justificacion del mismo, determinacion de los
caudales de aguas negrasy calculo completo de toda la red.

En lo posible, se realizaran canalizaciones de pluviales independientes de los
de aguas negras. Dichas redes se dimensionardn para el caso mas
desfavorable de un periodo de retorno de 10 afios.

Se colocaran sumideros cada 50 metros con una superficie maxima de
recogida de 600 metros cuadrados. Desde ellos se acometera a la red general.

La profundidad minima de las canalizaciones medida en la parte superior del
tubo sera de 1 metro.

Art. 231. Condiciones generales del alumbrado publico.

El proyecto de Alumbrado Publico, contenido en el Proyecto de Urbanizacion,
estara de acuerdo en su redaccion con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos para Alta y Baja Tension.

La red de alimentacién al alumbrado publico sera totalmente independiente de
la red general de suministro de energia. Dicha red se efectuara mediante
canalizacion subterrdnea.

El sistema viario debera tener como minimo, las iluminacionesy uniformidades
sobre calzada que se indican a continuacion:

a) Los distribuidores principales o red basica: 25 lux en servicio minimo.
Uniformidad (relacién minima-méaxima) superiora 0,3.

b) El resto de la red viariay areas libres: 20 luxy uniformidad de 0,3.
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c) Las lamparas que se utilicen permitiran una discriminacion de los colores
suficiente. Del mismo modo, todos los elementos (baculos, luminarias,
conductores...) deberan ser de modelos y calidades aprobados por el
Ayuntamiento.

Art. 232. Condiciones generales del suministro de energia eléctrica.

El proyecto de distribucion de energia eléctrica, contenido en el Proyecto de
Urbanizacion, estara de acuerdo en su redaccion con Lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos para Alta y Baja Tension.

Los centros de transformacion y las redes de distribucion se consideraran como
sistemas generales. Las reservas de suelo para su instalacion tendran caracter
publico evitandose al maximo las servidumbres sobre propiedades particulares.

Los centros de transformacion situados en suelo urbano deberan integrarse
estéticamente en el conjunto urbano que los rodea.

Los centros de transformacion comarcales o urbanos, asi como los tendidos
correspondientes, deberan ubicarse fuera de los poligonos residenciales y de
los entornos de nucleo de poblacion.

La distribucién de alta y baja tension en areas urbanas se efectuara mediante
tendido subterraneo. Las acometidas a instalaciones en suelo no urbanizable
irdn igualmente enterradas.

Art. 233. Condiciones generales de la red de telefénica.

Se disefiara siguiendo el viario 0 zonas publicas no edificables.

El tendido de la red se realizar4 subterraneo.

Art. 234. Acometidas ared de abastecimiento y saneamiento.

Las obras de acometida a las redes generales de abastecimiento y
saneamiento, se hara inexcusablemente por personal municipal o bajo su
inspeccion.

No se cubriran los tubos de la conduccion principal sin que se haya procedido a
la inspeccién por el facultativo municipal y hasta que el mismo haya dado su

aprobacion.

Para la autorizacion de acometidas se aplicaran las condiciones establecidas
en el Decreto Foral 191/1988 sobre medidas complementarias para la
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proteccién de la legalidad urbanistica y en el Decreto Foral 32/1990, de 15 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de control de actividades
clasificadas para la proteccion del medio ambiente.

Pagina n° 100/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67

E-mail: ayuntamiento@noain. es

Web: www.noain.es

OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

ORDENANZA SOBRE PROCEDIMIENTO URBANISTICO

INDICE

CAPITULO | GENEralidades ........ccueeeiiiieiiiieiiie ettt 102
CAPITULO Il Informacion urbaniStiCa..........cccvevueeeiiiiiiii e e 103
CAPITULO Ill Tramitacion de las figuras de planeamiento urbanistico .............. 104
CAPITULO IV Tramitacion de licencias de obray actividad ..........ccccoccevriieennen. 105
CAPITULO V Ruinas, apeos y demoliCioNes.......ccccvveeeiiei e 109

CAPITULO VI Tramitacion de los expedientes para actividades clasificadas .... 113

Pagina n° 101/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67

E-mail: ayuntamiento@noain. es
Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

TITULO I ORDENANZA SOBRE PROCEDIMIENTO URBANISTICO

CAPITULO | Generalidades
Art. 235. Objeto.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacién y régimen juridico de los
siguientes procedimientos administrativos:

a) Obtencion de informacién urbanistica.

b) Tramitacién de las figuras de planeamiento urbanistico.

c) Tramitacion de licencias de obra y actividad.

d) Tramitacion de los expedientes para actividades clasificadas.
Art. 236. Normas generales de tramitacion.

1. Las peticiones que se formulen sobre las materias reguladas en estas
Ordenanzas deberan ir suscritas por el interesado o su mandatario,
indicando necesariamente el nombre, apellidos, domicilioy D.N.I. de aquél.
Se dirigiran al llmo. Sefior Alcalde, efectuando su presentacion en la
Secretaria del Ayuntamiento.

2. Enlas solicitudes que requieran iracompafadas de un proyecto técnico, se
consignara el nombre y domicilio del facultativo autor del proyecto y del
facultativo competente encargado de la direccion de la obra, en su caso,
junto con la aceptacion antes del comienzo de los trabajos. esta
documentacion habra de ser visada por el Colegio Oficial correspondiente
en cada caso.

3. Lamaquinaria e instalaciones auxiliares de obras que deban emplearse en
la construccidn precisaran la licencia municipal y cumpliran los requisitos
establecidos en las Ordenanzas.

4. Las solicitudes de figuras de planeamiento y sus modificaciones, sistemas
de gestion urbanistica y actividades clasificadas al ser de competencia
municipal se tramitaran ante el Ayuntamiento con el procedimiento y
contenido de los diferentes apartados de esta Ordenanza. El resto de
figuras de ejecucién y las parcelaciones se solicitaran al Concejo, quien
previamente al otorgamiento, en su caso, de la licencia concejil solicitara al
Ayuntamiento informe vinculante en los términos del articulo 39 de la Ley
Foral 6/90 de Administracion Local.
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CAPITULO llInformacion urbanistica
Art. 237. Obtencién de documentacion previa.

En las oficinas municipales se encontrara a disposicion de los interesados un
ejemplar completo de toda la documentacion relativa al Plan Municipal.

Se podra solicitar copia de cualquier documento del Plan Municipal.

Art. 238. Informacion complementaria.

Podra solicitarse por parte del interesado informacion por escrito sobre
cualquier asunto relacionado con el Plan Municipal, actuaciones urbanisticas u
ordenanzas sobre el uso del sueloy edificacion.

La solicitud se presentara en el Registro del Ayuntamiento acompafada de los
planos y documentos que se consideren necesarios para el mejor
entendimiento de la consulta.

La consulta se resolvera en el plazo de un mes.

Los costos que de estas se derivasen seran por cuenta de los peticionarios.
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CAPITULO Il Tramitaciéon de las figuras de planeamiento
urbanistico

Art. 239. Procedimiento.

El procedimiento para la aprobacion de las diferentes figuras de planeamiento
sera el establecido por la normativa legal aplicable.

Art. 240. Iniciacion.

El procedimiento para la aprobacion de Planes de iniciativa privada se iniciara
con la presentacién en el Registro del Ayuntamiento del escrito en que se
solicite la tramitacion y aprobaciéon del Plan acompafado del proyecto técnico
correspondiente.

Art. 241. Proyecto técnico.

Se presentaran tres ejemplares del Proyecto y en el caso de que otros
Organismos hubiesen de informarlo, podrdn reclamarse al solicitante
ejemplares suplementarios con el fin de que se pueda proceder a la tramitacion
de la solicitud en el plazo reglamentario.

El proyecto técnico debera presentarse visado por el Colegio Profesional del
Técnico firmante.
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CAPITULO IV Tramitacion delicencias de obray actividad

Art. 242. Actos sujetos alicencia.

No podra comenzarse obra de ningun género ni establecerse ningin uso de los
sefialados a continuacion dentro del término municipal sin obtener antes la
correspondiente licencia del Ayuntamiento y haber satisfecho las tasas
correspondientes.

Estaran sujetos a previa licencia entre otros los siguientes actos:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios-
cualquieraque seasu uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.
7. Las obras de instalacion de servicios publicos.
8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra. salvo que tales actos estén incluidos en un
proyecto de Edificacion o Urbanizacién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

11. Los usos de caracter provisional.
12. Elusodel vuelo sobre las edificaciones e instalaciones.

13. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones.
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14. La demolicion de las construcciones, salvo en casos de ruina
inminente.

15. Las instalaciones subterraneas (aparcamientos. actividades
industriales, servicios publicos...).

16. La corta de arboles integrados en masa arborea enclavada en terrenos
donde exista un Plan de Ordenacion aprobado.

17. Lacolocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18. La instalacion de elementos prefabricados en parcelas (casas
prefabricadas, casetas de obra, caravanas...).

Cuando las obras se realicen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones de la
misma, el Ayuntamiento dispondra la suspensiéon inmediata de los actos, en
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 29 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Art. 243. Normas generales de tramitacion.

Las licencias de obras se solicitaran por escrito dirigidas al Ilmo. Sefior Alcalde.
Deberan estar suscritas por el interesado o su mandatario, en cuyo caso tendra
que hacerse constar necesariamente el nombre, apellidoy domicilio de aquél.

Junto con la solicitud, por triplicado, se acompafiard la siguiente
documentacion:

1. Proyecto técnico suscrito por profesional competente legalmente visado
por el Colegio profesional correspondiente, cuando la entidad de las
obras lo requiera.

2. El Ayuntamiento podra admitir como documentacion suficiente para
concesion de licencia de obras el "Proyecto Basico" para obras cuyo
presupuesto global sea inferior a 100 millones de pesetas. En este
caso, es requisito indispensable la presentacion del "Proyecto de
Ejecucion” previamente al comienzo de las obras.

3. En los demas casos, sera preceptiva la presentacion del "Proyecto de
Ejecucion” previamente ala concesién de licencia.

4. Para "obras menores", es decir, aquéllas que se caracterizan por ser

de sencilla técnica, escasa entidad constructiva y econdmica,
consistiendo normalmente en pequefias obras de simple reparacion,
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decoracion u ornato, de presupuesto reducido y no afectan a la
estructura de la edificacion ni al aspecto exterior de la misma:

Aungque no sea precisa la presentacién de proyecto técnico
suscrito  por técnico competente, debera presentarse
documentacién que describa suficientemente las obras a realizar.
Como minimo, se debera adjuntar a la solicitud la documentacion
siguiente:

1. Memoria descriptiva de todas las obras a realizar y de
los materiales a emplear.

2. Planode situacion.
3. Planode estado actual y de estado reformado.
4. Presupuesto detallado de las obras.

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacién por parte del
concesionario de abonar cuantos gastos se originen por desperfectos causados
en la via publica, aceras, empedrados, pavimentacion, caferias, alumbrado,
plantacionesy demas servicios publicos.

Art. 244. Caducidad de la licencia.

El procedimiento de concesion de licencias tendra en cuentalo dispuesto en la
Ley Foral 7/1989 de 8 de junio, de medidas de intervencién en materia de suelo
y vivienda.

Las licencias de obra o actividades se consideraran automaticamente
caducadas, sin necesidad de notificacion escrita:

1. Por el transcurso de 6 meses desde la fecha de la concesion sin haber
comenzado las obras o ejercido la actividad.

2. Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurriesen seis
meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del
Ayuntamiento una prorroga por razones justificadas que el interesado
alegara en la instancia. Pasado el plazo que se fije en la concesion sin
reanudarlas obras caducara definitivamente lalicencia.

3. Por el transcurso del plazo sefialado para su terminacién, sin que esta

se produzca. En tal caso, se precisara de nuevalicencia parala parte de
obra sin realizar.
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Art. 245. Requisitos.

Para poder otorgar la licencia de edificacion en un terreno, se requerird como
condicion indispensable que la parcelaretnalos requisitos legales necesarios,
gue el edificio proyectado se ajuste al Planeamiento vigente en el Municipio, a
sus Normas Urbanisticas y a todas las Ordenanzas concurrentes, y haya
satisfecho sus obligaciones de cesiones, equidistribucién y urbanizacion.

Art. 246. Replanteo.

No se dard comienzo a obra algunasin que se hayan comprobado en el terreno
por el responsable nombrado por el Ayuntamiento las alineaciones y rasantes.

Art. 247. Ejecucion de las obras.

Las obras se realizaran con estricta sujecién al proyecto autorizado y a las
condiciones de lalicencia.

Todas las obras habran de ser dirigidas e inspeccionadas por técnicos de
competencialegal, con arreglo a las disposiciones vigentes.

La aceptacion de la direccion de obra comporta la responsabilizacion por parte
del técnico del cumplimiento de las Ordenanzas Municipales.

Si durante la ejecucién hubiera de introducirse algin cambio, se tramitara un
nuevo proyecto o modificacion del original.

Art. 248. Inspeccion de las obras.
El Ayuntamiento podra inspeccionarlas obras durante su ejecucion.

Una vez finalizada la obra se notificarad por parte de la propiedad, quien
adjuntara los certificados oportunos de la Direccion Facultativa.

Se comprobara a la finalizacion de las obras su adecuacion al proyecto y
modificaciones presentadas.

Art. 249. Licencias de primera utilizacién.
Previamente al uso y ocupacién de viviendas de nueva construccion o que

hayan sido objeto de reformas importantes, sera preciso el otorgamiento de la
licencia municipal de primera utilizacion.
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Esta licencia sera solicitada por escrito acompafiado del certificado de fin de
obra suscrito por técnico competente director de la obra.

Sera requisito de su concesion la comprobacion municipal de que la
construccion o reforma se ajusta en sus condiciones urbanisticas basicas y
comprobables externamente, al proyecto objeto de la licencia de obras
correspondiente y que se han cumplido las obligaciones de ordenanzas y de
ejecucion de urbanizacion en su caso.

En tanto no sea otorgada la licencia de primera utilizacion, se prohibe
expresamente su ocupacion y a las empresas o entidades correspondientes el
suministro y contratos de agua, electricidad y combustible para calefaccion,
bajo las sancionesy demas medidas procedentes.

Art. 250. Ordenes de ejecucion.

Aplicacion del articulo 21 y 245 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion urbana. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular. edificaciones y carteles deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento o en su caso los demas Organismos competentes. ordenaran
de oficio o a instancia de cualquier interesado la ejecucién de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacién del plazo de
realizacion.

CAPITULOV Ruinas,apeosydemoliciones

Art. 251. Tramitacion.

Los expedientes de ruina se tramitaran de oficio o a instancia de parte, de
acuerdo con lo regulado en el articulo 247 de la Ley sobre el Régimen del
Sueloy Ordenacién Urbana.

Art. 252. Declaracion de ruina.

La declaracion de una edificacion en estado de ruina, conforme al articulo 226
LOFTU se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido de oficio o
a instancia de parte interesada en el que se dara audiencia la totalidad de los

interesados en el mismo y al que pondréa fin una resolucién del Alcalde en la
gue se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:
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a) Declaracién delinmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién;
si existiera peligro en la demora, se acordara lo procedente al respecto
al desalojo de ocupantes.

b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicién.

c) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la
adopcion de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la
seguridad, salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la
ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la resolucién
determinara.

La misma situacion se producira cuando por el Consejero de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente o el Alcalde acuerden la eliminacién de elementos
0 construcciones innecesarias en suelo no urbanizable conforme al articulo 227
LOFTU, ordenando su demolicidn; si existiera peligro en la demora, se
acordara lo procedente al respecto al desalojo de ocupantes.

Art. 253. Ruina inminente.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia acordara el inmediato
desalojo de los moradores y la demolicién del inmueble sin que sea preciso la
previa audiencia de los interesados.

Si laruina o riesgo de un edificio, construccion o instalacion es parcial, podran
adoptarse igualmente las medidas adecuadasy urgentes.

Art. 254. Inmuebles catalogados.

Los inmuebles catalogados como patrimonio arquitectdonico no podran ser
objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacion
que sean precisos en los mismos, siéndole de aplicacion lo previsto en el
articulo 225 LOFTU.

Art. 255. Obligacion de apear un edificio ruinoso.

Cuando un edificio, construccion, instalacién o parte de los mismos se halle
ruinoso, el propietario vendra obligado a disponer los apeos necesarios para
gue su estado no constituya amenaza constante a la seguridad de los
moradores o de los transeuntes.

La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestado espontaneamente por el
propietario, podra declararse de oficio por el Ayuntamiento.
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Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, debera
permitir la colocacion en el mismo de aquellos elementos integrantes del apeo
que resulten necesarios, como consecuencia de los tramites regulados en los
articulos precedentes. Y todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas
obras sera responsable de los dafios que se ocasionen por la demora en el
cumplimiento de los acuerdos municipales.

Art. 256. Ejecucion de obras por el Ayuntamiento.

Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos
municipales. originados por las disposiciones que anteceden, se procedera por
el Ayuntamiento a llevarlas a efecto. y reintegrandose de los gastos que se
originen por la via de la ejecucion sustitutoria y. en su caso, por la via de
apremio, incluyendo el cargo de los honorarios oficiales de los facultativos
intervinientes o los realmente devengados.

Art. 257. Licencia de apeo.

Las obligaciones que se desprenden de los articulos anteriores no son
obstaculo para que sea solicitada la licencia de apeo en cada caso.

Art. 258. Apeos y obras de reconocidaurgencia.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de
una finca estimase de absoluta urgencia el establecimiento de apeos u otras
medidas de seguridad, podra ordenar que se ejecute inmediatamente, sin
perjuicio de dar cuenta a las autoridades Municipales, solicitando después la
licenciay abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por
atascamientos de saneamiento, rotura de tuberias de aguas, averias en lineas
eléctricas o telefonicas, desprendimiento de cornisas o roturas de cualquiertipo
que ofrezcan peligro para la seguridad de la via publica, podran iniciarse las
obras inmediatamente, sin perjuicio de solicitar inmediatamente la licencia y
abonar los derechos correspondientes, pero dando cuenta en todo caso al
Ayuntamiento para el control de ejecucion, previo a toda clase de obra.

Art. 259. Apeos de fincas contiguas.

Si al solicitar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de
apear las fincas contiguas se comunicard a las autoridades municipales,
acompafando los planos y memoria de los apeos correspondientes, suscritos
por el director de los trabajos, que en todo caso serd el responsable de los
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perjuicios ocasionados en el establecimiento de los apeos. Cuando estos
apeos ocupen lavia publica, serd necesaria la obtencién del permiso al efecto.

Art. 260. Ejecucion de los derribos.

Los derribos se verificaran precisamente en las horas sefialadas en la licencia
correspondiente, prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo casos especiales, que
necesitaran autorizacion expresa.

Los escombros se transportaran a los vertederos designados por el

Ayuntamiento o particulares, en vehiculos convenientemente cerrados, para
evitar la caida del escombro en el trayecto y el desprendimiento de polvo.
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CAPITULO VITramitacion delos expedientes paraactividades
clasificadas

Art. 261. Definicion.

Estan sometidas a estas determinaciones aquellas actividades que precisan la
tramitaciéon de un proyecto de Actividad Clasificada segun se define en la
Ordenanza de Actividades Clasificadas.

Art. 262. Contenido de los proyectos.

Todo proyecto técnico para instalacion de una actividad clasificada contendra
las determinaciones del Decreto Foral 32/1990 de 15 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de control de actividades clasificadas para la proteccion

del medio ambiente.

Este reglamento desarrolla la Ley Foral 16/1989 de 5 de diciembre, de control
de actividades clasificadas para la proteccién del medio ambiente.

Art. 263. Traspasos y transmisiones.

Los traspasos y transmisiones de la actividad y del local que supongan
modificaciones de la instalacion para la que se concedié licencia de actividad,
requeriran una nueva tramitacion del expediente.

Art. 264. Traslados.

Los traslados de actividades a distintos emplazamientos requeriran la misma
tramitacion que si se tratase de unanueva instalacion.

Art. 265. Ampliacion de instalaciones.

La ampliacion de instalaciones ya autorizadas, requerira licencia municipal en
condiciones similares a las de nueva autorizacion.

A la vista de los informes técnicos podra exigirse la formulacion de un nuevo
expediente conjunto paratoda la instalacion resultante de la ampliacion, con las
medidas correctoras, prevencionesy limitaciones que procedan en tal caso.
Art. 266. Modificaciones de locales e instalaciones.

Teniendo en cuenta que las licencias para actividades clasificadas se otorgan

basadas y condicionadas al proyecto presentado y realizado, toda modificacion
fisica del local o instalaciones debera ser objeto de comunicacion a fin de que
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se determine si la entidad de la modificacion requiere nueva tramitacion
completa o puede darse por valida la licencia otorgada.

Si las modificaciones pretendidas son substanciales o se presume que
modifican los supuestos de la licencia, se exigira la tramitacion de nuevo
expediente, bien limitado a la parte modificada o bien relativo a la totalidad de
la instalacion resultante, si no se aprecia posibilidad de separacion.
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TITULO IV ORDENANZADE ACTIVIDADES CLASIFICADAS

CAPITULO| Ambito deaplicacién

Art. 267. Exposicion de motivos.

La redaccion de la presente Ordenanza Municipal tiene por finalidad, ademas
de dar cumplimiento a la obligacién impuesta a los Ayuntamientos por el
Reglamento del 30 de noviembre de 1961, dar una normativa municipal
suficientemente amplia y racional para evitar la produccion de molestias,
peligros e insalubridad en 3 niveles de normativa:

a) Nivel preventivo.

Regulacion de actividades y sus limitaciones en funcion de un maximo de
superficie y potencia. Acondicionamiento de instalaciones a prever ya desde
la redaccion del proyecto, que se exige en todo caso.

b) Nivel normativo de resultados.

Mediante la imposicion de limitaciones mensurables en niveles de ruidos,
molestias, etc., como condicion expresa de lalicencia.

c) Nivel ejecutivo.

En cuanto se prevén y se regulan detalladamente las visitas de
comprobacién e inspeccion y sus efectos, tanto en eficacia de medidas
correctoras en la instalacion, como en la adecuacién de ésta en lo
proyectado.

Art. 268. Objetivo general.

La presente Ordenanza Municipal regula las Actividades Clasificadas sujetas a
la Ley Foral 16/1989 de Control de Actividades Clasificadas para la Proteccion
del Medio Ambiente, su Reglamento (D.F. 32/1990) y demas disposiciones
desarrolladas complementando su normativa con las prescripciones propias de
este Municipio.

Art. 269. Ambito geograéfico.

Las determinaciones contenidas en esta Ordenanza seran de aplicacion
obligatoria en todo el término municipal.
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Art. 270. Actividades sometidas alas ordenanzas.

Todas aquellas actividades o instalaciones, publicas o privadas, susceptibles
de ocasionar molestias, alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al
medio ambiente o producir riesgos para las personas o bienes.
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CAPITULOIl Conceptos generales.Limitaciones en funcion
de la situacion

Art. 271. Definicion de superficies.

Se entiende por superficie, a los efectos de las limitaciones que se sefialan, la
que corresponde en forma directa a la actividad principal, con exclusion de la
correspondiente a locales de servicio para el personal propio, sus servicios
higiénicos e incluso, la zona de almacén u oficios auxiliares, siempre que ésta
se halle separada e independiente en forma absolutay permanentey no sea el
almacenamiento la finalidad principal de la actividad. Ello no excluye el
sometimiento de tales almacenes a las medidas correctoras y limitaciones que
procedan como parte integrante de la actividad total.

Art. 272. Definicién de potencia.

Se entiende por potencia total instalada en una actividad, a los efectos de las
limitaciones que se sefialan, ala sumade C.V. de todas sus maquinasfijas que
tienen elementos mecanicos méviles Se excluye de tal computo la potencia de
instalaciones mecanicas, como extractores o acondicionadores de aire, cuya
funcion es ajena a la finalidad propia de la actividad y sirva para el mejor
acondicionamiento humano del personal propio o del publico. Sin perjuicio de
ello, tales instalaciones podran ser sometidas a las medidas correctoras
exigibles en el conjunto de la instalacion total.

Art. 273. Limitaciones segun situacion.

Las actividades clasificadas se ubicaran en uno de los tipos de emplazamiento
0 situaciones siguientes:

1. Instalaciones pecuarias aisladas.
2. Instalacionesindustriales autorizables en suelo no urbanizable.

3. Pabellonesindustriales con elementos. estructuralesindependientes de
los de viviendas.

4. Plantas bajas de edificios de viviendas.
5. Soétanos de viviendas.

6. Plantas elevadas en edificios no industriales o en zonas residenciales.
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Las actividades permitidas en un emplazamiento determinado se entienden
también permitidas en situaciones de numero menor excepto en el
emplazamiento 1 y 2. La distancia a viviendas se entiende a las existentes o0 a
las que pudieran construirse de acuerdo con los planes vigentes.

Art. 274. Instalaciones pecuarias.

Su reglamentacién queda descrita en el capitulo lll.

Art. 275. Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable.

Su regulacion viene desarrollada en el Decreto Foral 84/1990, de 5 de abiril.

Art. 276. Pabellones industriales con elementos estructurales
independientes de los de viviendas.

En este tipo de emplazamiento podran ubicarse las actividades siguientes sin
limitacién de potencia ni superficie:

1. Industrias auxiliares de construccion.
Industrias de la piedra y el marmol.
Fabricacién de vigas y elementos de la construccion.
Industrias del vidrio.
Similares.
2. Industrias electro-mecéanicas.
Talleres mecanicos en general.
Talleres eléctricos.
Forja-chapisteria y similares.
Quedan excluidas de este grupo las fundiciones.
3. Industria de la madera.
Talleres de carpinteria mecanica.
4. Industrias quimicas.
Laboratorios fotogréaficos.

Laboratorios quimicos.

Laboratorios farmacéuticosy de perfumeria.
Fabricacion de colores y de pintura.
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5. Fabricacién de lejias y jabones.

Quedan excluidas de este grupo las actividades en las que se lleve a cabo
fusién de grasas.

6. Industrias de la alimentacion.

Preparacién de productos de alimentacion para el hombre y ganado sin
matanza ni utilizacion de subproductos de matadero.

Preparacion de bebidasy licores.

Obrador de panaderia.

Obrador de pasteleria y heladerias.

Obrador de embutidos.

Secadores de jamones y embutidos.

Tostadores de café.

7. Industrias de transporte y comunicacion.

Garajes para autobusesy camiones Talleres de reparacion de vehiculos.

8. Almacenesindustrialesy agricolas.

Art. 277. Actividades ubicadas en plantas bajas de edificios de viviendas
o en edificios exclusivos para dichas actividades adosadas a viviendas.

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:
1. Industrias auxiliares de la construccion.

Exclusivamente talleres de vidrio, fontaneria, hojalateria. talleres de pintura
y decoracion.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia maxima: 30 CV.

2. Industrias electromecanicas.
Talleres de cerrajeria, ferreteria y jugueteria.
Construccion y reparacion electro-mecéanica.

Metalisteria de aluminio, bronce, etc.
Talleres de mecanizacion de piezas y moldes, etc.
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Todos ellos deberan atenerse a las siguientes limitaciones:

- superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- potencia mecanica maxima: 30 CV.

3. Industrias de la madera.
Talleres de carpinteria, ebanisteriay tapiceria.
Todos ellos deberan atenerse a las siguientes limitaciones:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanica maxima: 30 CV.

4. Industrias quimicas.

Laboratorios fotograficosy analisis quimicos.
Tintorerias y lavanderias de tipo familiary no de caracter industrial.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanica maxima: 30 CV.

5. Industrias de la alimentacion.

Se permiten Unicamente pequefias actividades de uso familiar, con las
limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 200 metros cuadrados.
- Potencia maxima: 30 CV.

6. Industria textil.
Industria de confeccion, vestido y adorno.
Todas ellas deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanica maxima: 30 CV.

7. Artes gréficas.

Talleres de artes graficas, incluida encuadernacion y reproduccion.
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Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanica maxima: 30 CV.

8. Industria del transporte y comunicacion.

Talleres de reparacion de vehiculos, automoviles, excluida la actividad de
chapistasy pintura.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes.

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanicamaxima: 30 CV.

9. Establecimientos de ocio y diversion.

Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, etc.
Clubs, pubsy similares, etc.

Pastelerias. chocolaterias, churrerias y similares, etc.
Restaurantes, asadores. sociedades gastronomicas y similares, etc.

10.Salas de Fiestas.

Salas de baile.

Discotecas.

Disco-bary similares.

Cafés cantantes o con espectaculo.

11.Salasde juegos.

Maquinas tragaperras, automaticas, billares, etc.
Bingos, casinosy similares, etc.

12.Establecimientos de educacion fisica y artes marciales.

Gimnasios, saunasy similares.

13.Explotacién ganadera de uso y consumo familiar.

Ver Capitulo lll.
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Art. 278. Actividades ubicadas en s6tanos de viviendas.
Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:
1. Calderas de calefaccion domeésticas.
Calderas de calefaccion y agua caliente sanitaria.

2. Garajes de estancias para turismos.

Sin limites de superficie, pero prohibida la estancia de camiones y
autobuses.

3. Almacenesindustriales (ligados a actividad de planta baja).

Deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 500 metros cuadrados.
- Potencia mecanica maxima: sin elementos mecanicos fijos.

Art. 279. Plantas elevadas en edificios no industriales o zonas
residenciales.

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

1. Establecimientos de ocio y diversién (ligados a actividad de planta baja)
Bares. cafeterias, tabernas, cervecerias, similares, etc.
Clubs, pubsy similares, etc.

Pastelerias. chocolaterias. churrerias similares, etc.
Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

Todas ellas deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

- Superficie maxima: 200 m2 Gtiles de superficie de zona con acceso
al pablico.

2. Actividades con despacho al publicoy oficinas en general.

3. Almacenes auxiliares de las actividades anteriores (ligados a actividades
de planta baja).
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Art. 280. Concurrenciade normas en prevencionesy limitaciones.

Las prevenciones y limitaciones que impone la presente Ordenanza se
entienden sistematizadas por sus distintos origenes o causas, de tal forma que
a una sola actividad pueden ser aplicables todas o parte de las referidas
prevenciones, si de su naturaleza pueden preverse diferentes origenes de
molestias, perturbaciones, peligrosy otros.
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CAPITULO Il Condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y
ambientales paraexplotaciones pecuarias

Art. 281. Reglamentacion.

Las explotaciones pecuarias quedan reguladas por esta Ordenanza que
constituye un complemento al Decreto Foral 188/1986 de 24 de julio,
adaptando su contenido para este municipio.

Art. 282. Criterios de emplazamiento.

Quedan detallados los criterios de ubicacion de los distintos tipos de
explotaciones pecuarias en el apartado de Normas Urbanisticas. La distancia
de separacion entre explotaciones pecuarias de la misma especie se regulara
por su Normativa correspondiente.

Art. 283. Clases de actividades pecuarias.

Se establecen dos clases de actividades pecuarias, los corrales domésticos y
las explotaciones pecuarias.

Art. 284. Corrales domésticos.
Se denominan corrales domésticos aquellas instalaciones pecuarias que

estan constituidas como maximo por el siguiente numero de cabezas de
ganado simultdneamente:

2 cabezas de ganado vacuno o equino.
2 cerdas reproductoras.

3 cerdos de cebo.

5 cabezas de ganado ovino-caprino.
10 conejos madre.

20 aves.

Los corrales domésticos se consideran actividades inocuas a efectos de la
tramitacién de expediente de Actividades Clasificadas y se podran instalar en
suelo urbano. de acuerdo con las exigencias higiénico-sanitarias que le sean
de aplicacion.

Art. 285. Explotaciones pecuarias.
Se denominan explotaciones pecuarias aquellas que estan constituidas por un

numero de cabezas de ganado superior al establecido para los corrales
domésticos en el punto anterior.
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Las explotaciones pecuarias se consideran Actividades Clasificadas y para su
tramitacion se tendran en cuentalas reglas sefialadas en los puntos siguientes.

Art. 286. Explotaciones pecuarias existentes.

Las explotaciones pecuarias existentes dentro del nucleo de poblacion o a
distancia de este inferior a la sefialada en el punto 23 que no dispongan de
licencia de actividad legalmente tramitada 0 no se ajusten a lo determinado en
ésta, deberan de desaparecer en el plazo maximo de 15 afios, desde la fecha
de la publicacion del Decreto Foral sin perjuicio de que se les pueda exigir en
todo momento el cumplimiento de las medidas higiénico-sanitarias vy
ambientales que sean precisas.

En estas explotaciones, no se permitira la ampliacion del namero de cabezas
de ganado, pero si las obras y demas medidas que supongan una mejora de
las condiciones higiénico-sanitarias v ambientales. Dichas medidas podran ser
establecidas por el Ayuntamiento en funcion de lo estipulado en esta
Ordenanza o por el Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente.

Art. 287. Explotaciones de nuevaimplantacion.
Sin perjuicio de la calificacién de los distintos tipos de suelo no urbanizable, con
las actividades autorizables para cada uno de ellos, deberan cumplirse ademas

las siguientes limitaciones para la implantacion de explotaciones pecuarias.

Las explotaciones cuya implantacion se promueva a partir de la entrada en
vigor de este Plan Municipal, mantendran una distancia minima:

1. Hasta el perimetro del suelo clasificado como urbano o de entorno de
nucleo de poblacion de 100 metros.

2. A cursos de agua naturales y pozos no destinados a consumo, 35
metros, y si son zonas de bafio tradicionales, 200 metros.

3. A pozosy manantiales de abastecimiento, 200 metros.

4. A espacios protegidos y parque de uso intensivo o recreativo, 200
metros.

5. Se prohibirden todo caso dentro del perimetro de proteccion.
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Art. 288. Condiciones higiénico-sanitarias y técnicas.

Las condiciones higiénico-sanitarias de las explotaciones pecuarias existentes
0 nuevas seran las siguientes:

a) Todas las instalaciones cubiertas deberan cumplir con la reglamentacion
higiénico-sanitaria en vigor sin que en ningln momento puedan ser
causa u origen de molestias graves (ruidos, olor, etc.). insalubridad o
nocividad, debiendo sujetarse a las siguientes condiciones:

- El suelo serd impermeable. excepto para ganado lanar.

- Las paredes deberan quedar enfoscadas y lucidas con mortero de
cemento.

- Se realizara periédicamente y controlara desinfeccion, desinfectacion
y desratizacion.

- Las instalaciones poseeran ventilacion directa.

- El propietario debera mantener permanentemente limpias las aceras
y calzadas.

b) El vertido de los corrales domésticos podra realizarse a la red de
alcantarillado municipal, previa colocacién de rejillas de 1 centimetros de
abertura maxima con la consiguiente retirada diaria de los sélidos
retenidos. Si no se realiza a la red de alcantarillado, se procedera como
se indica en el apartado siguiente.

c) Las explotaciones con produccion de purines dispondran, dependiendo
del tipo de explotacién, de estercoleros o0 de depdsitos de
almacenamiento impermeables conectados por circuito cerrado a la
explotacion, con capacidad suficiente para el volumen de residuos
producidos en dos meses de actividad como minimo. Las aguas
pluviales deberdn evacuarse adecuadamente sin que tengan contacto
con las aguas residuales y estiércoles. Quedan prohibidos los pozos
filtrantes, los aliviaderos y cualquier tipo de salidas directas a colectores
0 cursos de agua.

Aguellas explotaciones que produzcan purines y no tengan posibilidad
de construccion de depdsito de almacenamiento de los mismos, deberan
realizar las modificaciones necesarias en la forma de la explotacion, de
modo que el residuo producido sea fundamentalmente sélido, mediante
la absorcion de liquidos en paja 0 métodos similares.
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d) En los casos en que se prevea depuracion individual de los vertidos, se
presentara proyecto del sistema de depuracion a utilizar,
especificAndose programa de mantenimiento del mismo, y destino de las
aguas depuradasy de los residuos originados en ladepuracion.

e) Cuando exista estabulacién libre debera preverse un sistema de
canalizacion y recogida de aguas de escorrentia de la zona no cubierta
en la fosa de estiércol, que debera ser disefiada teniendo en cuenta las
mismas. Dicha zona no cubierta debera disponer de suelo impermeable
en terrenos donde los acuiferos son muy vulnerables.

f) Con el fin de limitar el volumen de vertido de aguas residuales en
granjas porcinas se dispondran en ellas las medidas necesarias para
limitar el consumo de agua.

g) Los animales muertos se eliminaran por medio de fosas de
enterramiento con cal viva, hornos crematorios, vertederos controlados o
instalaciones similares, especificando lugar y solucién propuestos para
ello.

h) Se extremara el rigor de la aplicacién de las condiciones indicadas, para
todas aquellasinstalaciones cuya ubicacién sea adyacente a viviendas y
edificaciones de terceros.

Art. 289. Eliminacion de estiércol y purines.

a) Cuando el estiércol y purines producidos se utilicen como abono de fincas,
la superficie disponible de los mismos debera ser de 1 Ha/5 u.g.e.r.

Se considera unidad de ganado equivalente a efectos de riego agricola
(u.g.e.r.) paralas distintas especies:

- 1 cabeza de ganadovacuno.

- 2 cabezas de vacuno de engorde.

- 1 cabeza de equino.

- 30 cabezas de ovino-caprino.

- 3,5 cerdas reproductoras.

- 15 cabezas de cerdos de cebo.

- 150 conejas madres.

- 250 gallinas.
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El riego agricola con deyecciones liquidas quedara limitado a:

- 10 metros de vias de comunicacion de la red principal, nacional,
comarcal o local.

- 50 metros de corrientes de agua naturales y conducciones y
depdsitos de almacenamiento de agua potable.

- 200 metros de zonas de bafno tradicionales o consolidadas.

- 200 metros de pozos y manantiales de abastecimiento,
prohibiéndose en todo caso dentro del perimetro de proteccion de los
MisMos.

- 200 metros de nucleos de poblacién urbanos.

- 100 metros de nucleos de poblacién rurales.

El almacenamiento de deyecciones sélidas para su posterior utilizacion
como abono agricola, quedara limitado a las siguientes distancias:

- 25 metros de corrientes de agua naturales y conducciones y
depdsitos de almacenamiento de agua potable.

- 50 metros de zonas de bafio tradicionales o consolidadas.
- 50 metros de nucleos de poblacion urbanos.

- 200 metros de pozos y manantiales de abastecimiento prohibiéndose
en todo caso dentro del perimetro de proteccién de los mismos.

En las fincas en que exista peligro potencial elevado de contaminacién de
corriente de agua por escorrentia, se podra prohibir el vertido de
deyecciones. En todo caso, el Ayuntamiento podra marcar una limitacion
de distancia a las mismas.

Queda prohibido el riego agricola en terrenos donde los acuiferos son muy
vulnerables a la contaminacion, tales como las calizas fisuradas y/o
karstificadas (Mesozoico, Terciario macizo y Paleozoico).

En las formaciones aluviales con acuiferos libres, se podra utilizar el riego
agricola siempre que se limite al requerimiento de los cultivos.

En terrenos donde la contaminacion de los acuiferos puede revestir
caracteristicas variables (areniscas, calizas y margas, facies flysch y
formaciones detriticas) debera comprobarse en cada caso la imposibilidad
de la contaminacion.
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El Ayuntamiento o el propio interesado podra solicitar informacion del
Servicio de Medio Ambiente del Gobierno de Navarra en relacién con estos
aspectos.

Art. 290. Tramitacién y documentacion.

Las normas de tramitacion de los expedientes de actividad de las explotaciones
pecuarias, seran las mismas que las establecidas en estas mismas
Ordenanzas para las restantes actividades clasificadas. La documentacion de
dicho expediente deberd contener, en todo caso las siguientes
especificaciones:

a) El proyecto técnico correspondiente, sera suscrito por un técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, salvo
gue dicho técnico pertenezca a organismos oficiales o entidades
dependientes de ellos. y que actie como tal.

b) Se presentara plano a escala 1/ 5000 en el que se contemple la zona
gue rodea a la instalacion en unradio de 1 kilémetro.

Se precisara justificacion de disponibilidad de terrenos para la
eliminacion en los mismos de estiércol y purines, indicando superficie de
las parcelas, tipo de cultivos y conformidad de los propietarios si son
diferentes del titular de la instalacion.

c) Se presentara plano topografico de dichos terrenos a escala 1/5000 en
el que aparezcan los cursos de agua proximos, asi como pozos Yy
manantiales.

d) Se presentara plano geoldgico de dichos terrenos a escala 1/5000 a fin
de comprobar el cumplimiento del punto 21.2.

Art. 291. Ampliacion modificacién y clausura de actividades.

Cuando se pretenda realizar la ampliacion de una explotacion existente, o el
cambio de especie ganadera en la misma, se debera iniciar la tramitacion de un
nuevo expediente de Actividades Clasificadas en las mismas condiciones que
las de unainstalacion.

Se procederd a la clausura de las explotaciones en las que la implantacion de
medidas correctoras no garantice la salubridad de la instalacion y aquellas que
no cumplan las medidas correctoras establecidas en la licencia de actividad o
gue se impongan en base a lo previsto en estas Ordenanzas.

Pagina n° 130/144


mailto:ayuntamiento@noain.es
http://www.noain.es/

OFICINA PRINCIPAL
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 03/06 Fax.: 948 31 84 67
E-mail: ayuntamiento@noain. es
Web: www.noain.es
OFICINA URBANISMO
Plaza de los Fueros n° 3- Tfno.: 948 31 72 08 Fax.: 948 07 83 30
31110 NOAIN (Navarra)

AYUNTAMIENTO DE NOAIN (VALLE DEELORZ)
NOAIN (ELORZ IBAR) UDALETXEA
C.I.F.: P 31/08700J

CAPITULO IV Prevencionderuidosy vibraciones
Art. 292. Prevenciones técnicas y limitaciones.
Es de obligado cumplimiento la siguiente normativa:

1. Decreto Foral 135/1989, de 8 de junio, por el que se establecen las
condiciones técnicas que deberan cumplir las actividades emisoras de
ruidos o vibraciones.

2. Decreto Foral 193/1991, de 16 de mayo, por el que se modifica el
Catdlogo de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y las

condiciones técnicas de Actividades molestas por emision de ruidos o
vibraciones.

Seran exigibles los niveles de aislamiento acustico sefialados en la Norma
Béasica de Edificacion Condiciones acusticas (NBE-CA-88).

Art. 293. Autorizaciones especiales.

A criterio de la Alcaldia, podrian concederse autorizaciones especiales para
fiestas, conciertos, actos culturales, folkloricos, etc.
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CAPITULOV Prevencionde humosy gases

Art. 294. Prevenciones técnicas.
Es de obligado cumplimiento la siguiente normativa:

- Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico ("Boletin Oficial del Estado”
de fecha 23 de diciembre de 1972).

- Decreto 833/1975 Contaminacion Atmosférica ("Boletin Oficial del
Estado” de fecha 22 de abril de 1975).

- Reglamento e Instrucciones Técnicas sobre Instalaciones de
calefaccion, climatizacion agua caliente sanitaria ("Boletin Oficial del
Estado" de fecha 6 de junio de 1981, "Boletin Oficial del Estado" de
fecha 12 de noviembre de 1982 y "Boletin Oficial del Estado" de fecha
13 de agosto de 1981).

- Reglamento de actividades MINP y Anexos (Decreto 30 de noviembre de
1961).

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo (9 de marzo
de 1971).

- Otras disposiciones vigentes.

Art. 295. Limitaciones y condiciones generales.

No podran quemarse residuos industriales sin instalacion de depuracion que
garantice que los humos y gases evacuados no sobrepasen los limites
legalmente establecidos.

Los hogares e instalaciones en que se efectie la combustién, deberan reunir
las caracteristicas técnicas precisas para obtener una combustion completa de
acuerdo con laclase de combustible que se utilice.

En éareas residenciales, la opacidad de los humos debera ser en todo caso
igual o inferior al nUumero 1 de la escala de Ringelmann, pudiendo llegar al
numero 2 en los periodos de encendido y carga, cuya duracion sera inferior a
10 minutos y separado por intervalo de tiempo superiora unahora.

Las operaciones susceptibles de desprender vahos, emanaciones molestas,
olientes o téxicas, deberan efectuarse en locales acondicionados o cerrados
para que no trasciendan al exterior, previendo la previa depuracion y la
evacuacion mediante chimenea adecuada.
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Los locales en los que se desarrollan actividades sujetas a produccién o
desprendimiento de polvo, dispondran de dispositivos de captacion de polvoy
éste no podra ser evacuado a la atmoésfera sin una depuracion previa para
reducir el contenido de materia en suspension dentro de los limites admisibles.
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CAPITULO VI Regulaciéondevertidos

Art. 296. Niveles de emision de vertidos.
Es de obligado cumplimiento la siguiente normativa:

- Ley de Aguas de 2 de agosto de 1985 ("Boletin Oficial del Estado de 8
de agosto).

- Reglamento del dominio publico hidraulico, que desarrolla los titulos:
preliminar, |, IV, V, VI y VIl de la Ley de Aguas.

- Reglamento de actividades MINP.

- Decreto Foral 55/1990, de 15 de marzo, sobre limitaciones al vertido de
aguas residuales a colectores publicos.

- Otras disposiciones vigentes en la materia.

- DF 296/1993, de 13 de septiembre, por el que se establece la normativa
para la gestion de los Residuos Sanitarios en la Comunidad Foral.

Art. 297. Limitaciones y condiciones generales.

Salvo justificacién adecuada, las aguas pluviales se evacuaran separadamente
de las aguas residuales. Asimismo, se separaran del resto de aguas residuales
aguéllas que por sus especiales caracteristicas requieren pretratamiento
especifico.

a) Cuando se viertan a colectores municipales aguas residuales de
caracter industrial, diferentes en su composicion de las aguas residuales
urbanas, debera justificarse el cumplimiento de las limitaciones
expuestas en la normativa vigente, proponiéndose, en su caso, los
pretratamientos y controles necesarios. En el caso de caudales o cargas
importantes, deberd estudiarse la compatibilidad del vertido con la
depuradora municipal proyectada.

b) Cuando los vertidos se realizan a cauce publico, debera proponerse un
sistema de depuracion adecuado que tenga plena eficacia.

c) Vertidos al ambiente. Se entiende por vertidos al ambiente aquellosque
ni desaguan en un colector municipal o en un cauce publico, sino que
afloran directamente al ambiente, infiltrandose parcial o totalmente en la
tierra mientras discurren por gravedad hacia cotas mas bajas, que
normalmente son las de un cauce publico.

En este caso deberan cumplirse como minimo los niveles de emision
fijados para los vertidos directos en Cauces publicos.
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CAPITULO VIl Prevenciondeincendiosy explosiones
Art. 298. Prevenciones técnicas.

Es de obligado cumplimiento la Norma Basica de Edificacion sobre
Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios (NBE-CPI-96), asi
como el Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (Real
Decreto 1942/1993 de 5 de noviembre) y otras disposiciones especificas del
Ministerio de Industriay Energia y del de Obras Publicasy Urbanismo.

Art. 299. Implantacion o modificacién.

Las solicitudes de implantacion de nuevas industrias, o de modificacién de las
establecidas deberdn someter, para su aprobacion, los términos siguientes:

1. Tipo y volumen de materias manipuladas y almacenaje maximo previsto
en cada zona, tipo de estructura y materiales constructivos de los
edificios continentes, medidas de deteccidn y extincion adoptadas, en su
caso; expresados en la correspondiente memoria y planos.

2. Las medidas correctoras podran comprender la instalacion de hidrantes,
columnas secas y puntos fijos de incendio, de acuerdo con las normas
del Servicio Comarcal Contra Incendios, asi como extintores moviles de
tipo apropiado a los posibles fuegos, ademas de sistemas de deteccion
automatica de incendio, alarma, rociadores, puertas cortafuegos, etc.

3. Las distintas dependencias contaran con el namero y disposicién de
puertas necesario para la evacuacion inmediata del personal en caso de
incendio.

4. Cuando la actividad se desarrolle en dos plantas, se asegurara la total
evacuacion del personal por medio de escaleras de seguridad, de
dimensionesy material apropiados, que den directamente al exterior, o a
patios de dimensiones suficientes como para garantizar la estancia y
seguridad de personas aisladas.

5. Las viviendas anejas a naves industriales, caso que las hubiere,
contaran con acceso independiente desde el exterior.

6. Las industrias asegurardn la no colocacion de objetos o cargas que

puedan obstaculizar el acceso directo a los hidrante, puntos fijos de
incendio, extintores, salidas de seguridad, etc.
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Art. 300. Condiciones municipales de suministros de agua.

En aquellos casos en que las necesidades de la actividad para prevenciéon de
incendios, en caudal y presion de agua excedan de las dotaciones previstas
para las redes de suministros generales, los solicitantes o titulares de las
licencias deberan instalar a su cargo los equipos de presion y ampliaciones de
red necesarios para cubrir las prevenciones contra incendios impuestas a la
actividad.

Art. 301. Limitaciones.

En general, se prohiben las industrias peligrosas que puedan ocasionar riesgos
especialmente graves.

Art. 302. Limitacion de carga técnica.
1. Calculodela carga térmica.
Se calculara mediante la formula:
Qt = Ki x Pi/S.

En donde Qt es la carga térmica en kilocalorias por metro cuadrado; Ki es la
masa en kilogramos de cada substancia combustible y S es la superficie en
metros cuadrados del sector de incendios.

En este calculo no se incluiran los combustibles ubicados en depdésitos
enterrados o en tanques que cumplan con la normativa especifica del
Ministerio de Industriay Energia.

No se autorizan cargas térmicas mayores que 2.500 Kcal/metros cuadrados,
para substancias con una temperatura de inflamacién mayor de 50°. C del
mismo porcentaje en peso, ni el almacenamiento o manipulacion de explosivos,
ni el almacenamiento de combustible con un riesgo de activacion alto.

Art. 303. Riesgo de explotacion.

A efectos de las presentes Ordenanzas se entienden como actividades con
riesgo de explosion las que estén incluidas como tal riesgo en el Reglamento
de Actividades M.LN.P., de fecha 30 de noviembre de 1961, y las que
manipulen o almacenen sustancias en unas condiciones tales que por si
mismas o en mezcla ambiental con el aire puedan sufrir un fenémeno
explosivo.
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Queda prohibida cualquier actividad con riesgo de explosién que no adopte

medidas de prevencion y proteccion que anulen los efectos derivados de
cualquier explosion.
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CAPITULO VIII Condiciones de seguridad e higiene en el
trabajo

Art. 304. Condiciones generales y concentraciones maximas.

Las condiciones generales de los centros de trabajo y de los mecanismos y
medidas de proteccion cumpliran lo indicado en la "Ordenanza General de

Seguridad e Higiene en el Trabajo", Orden de 9 de marzo de 1971 del
Ministerio de Trabajo.

Las concentraciones maximas en el ambiente interior de las edificaciones

industriales no sobrepasaran las indicadas en el Anexo numero 2 del
Reglamento de Actividades M.I.N.P., Decreto 30 de noviembre de 1961.
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CAPITULOIX Condiciones particulares para actividades
industriales

Art. 305. Condiciones generales.

Los locales industriales en donde existan puestos de trabajo deberan tener una
superficie, por cada uno de ellos de 2 metros cuadrados y cubicacién de 5
metros cubicos. La luz y la ventilacion de estos locales deberan ser directos al
exterior por medio de hueco con superficie superior a un décimo de la que
tenga el local. Si por necesidades del proceso de fabricacion, fuese necesario
realizarlo en locales sin ventilacion directa, dispondran de medios que permitan
efectuar la renovacion del aire preciso y ademas de un buen sistema de
iluminacion.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, deberdn ser
adecuados al uso solicitado.

Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razon de un retrete,
un lavabo y unaducha porcada 10 obreros o fraccion.

Las aguas residuales que origine, habran de ser sometidas a depuracion por
procedimientos adecuados, a fin de que retinan las condiciones que se sefialan
en las presentes Ordenanzas, a las normas que sobre vertidos fijan la
Mancomunidad de Aguas de la Comarca de Pamplona y demas disposiciones
vigentes.

Si los residuos que produzcan cualquier industria por su volumen, naturaleza,
etc., no pueden serrecogidos por el Servicio de Limpiezas domiciliario deberan
ser trasladados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de la
actividad.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales
cumpliran con las reglamentaciones vigentes para lineas de alta tension,
estaciones transformadoras, verificaciones eléctricasy de baja tension.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan serincombustibles y de
caracteristicas acusticas tales que los niveles de ruido en el exterior no superen
los limites que se establecen en el articulo 61 de las presentes Ordenanzas.

Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacién, deberan montarse
bajo la direccion de un técnico legalmente reconocido. Cumpliran los requisitos
necesarios para la seguridad del personal y, ademas, los que sean precisos
acusticay térmicamente, a fin de no originar molestias a los colindantes.
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La evacuacion de gases, vapores, humos, polvo, etc., que se hagan al exterior,
deberan efectuarse dotando de instalaciones adecuadas y eficaces, en los
casos en gue la inspeccion técnica del Ayuntamiento lo crea conveniente.

La instalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta al Reglamento
vigente de Reconocimientoy Prueba de Fluidos a presion.

Para la prevencién y extincion de los incendios, se dispondra de los aparatos,
instalacionesy utiles que, en cada caso establezca la normativa oficial vigente.

DISPOSICION FINAL

1. Quedan derogados cuantos reglamentos. ordenanzas y demas
disposiciones municipales en vigor se opongan a las presentes
Ordenanzas.

2. Estas Ordenanzas se aplicaran en el Término Municipal de Nodin (Valle de
Elorz) en los Capitulos detallados en las mismas siempre que no se
opongan a otras disposiciones y normativas vigentes de la Administracién
del Estado y de la Comunidad Foral.
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ANEXO A LAS ORDENANZAS DE URBANIZACION Y
EDIFICACIONES, APROBADAS DEFINITIVAMENTE POR EL PLAN
MUNICIPAL DE URBANISMO DE NOAIN (VALLE DE ELORZ)

PONENCIA DE VALORACION PARA EL CALCULO DE
APROVECHAMIENTOS MUNICIPALES.

Se considera como referencia la vivienda de proteccion oficial y la repercusion
del suelo que puede aplicarse a la misma.

Si el precio del moédulo por metro cuadrado construido puede estimarse en
691,16 euros, la repercusion suelo + urbanizacion no podra exceder del 17,5
por ciento, es decir, 120,95 euros.

Entendiendo la repercusién del suelo del 60 por ciento de las cargas de
urbanizacion, el aprovechamiento por metro cuadrado sera de:

120,95x 0,6 x 0,1 = 7,25 euros.
Afadido a esta propuesta de valoracion:
El Suelo libre privado computara a 7,25 euros x 0,4.

Asi mismo, se aplicardn todos los coeficientes de homogeneizacion
establecidos en el Plan Municipal de Urbanismo de Noain (Valle de Elorz).
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ACTUALIZACION DEL CALCULO DE LA CESION DEL 10% DE LOS
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS.

1 .- Objeto

El objeto del presente informe es establecer una valoracion de las unidades de
aprovechamiento para los casos en que la cesion del 10% de los
aprovechamientos se monetariza a favor del Ayuntamiento.

2.- Justificacioén

El Ayuntamiento de Noain (Valle de Elorz) establecio un valor para la unidad de
aprovechamiento de 1.207 pesetas (7,25 euros).

Dichavaloracion ha quedado obsoleta por las siguientes razones:
a) El aumento del valor del suelo que se esta produciendo en el término
municipal, debido a la demanda de vivienda de la comarca de

Pamplona.

b) La valoracion es Unica para todo el valle, existiendo diferentes valores
del suelo en funcion de su proximidad a Pamplona.

3.- Ponencia de valoracion

En estos momentos se esta actualizando la ponencia de valoracion, en los
borradores de la misma se detecta una zonificacion de los valores de la
siguiente forma:

Grupo 1: Noain

Grupo 2: Elorz, Imarcoain, Torres, Zabaleguiy Zulueta

Grupo 3: Otano, Yarnozy Guerendiain

Los grupos que se establecen son vélidos tanto para las actuaciones
residenciales como para las industriales.

4.- Valoracion

El método de la valoracién se realiza por asimilacion al valor de mercado.

Considerando como referencia una parcela de 500 m? con una edificabilidad de
250 m?, a la misma le corresponde un aprovechamiento lucrativo de 587 uas.
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En unaunidad con 10 parcelas al Ayuntamiento le corresponderiauna de ellas,
de acuerdo con el valor de venta de la misma urbanizada se puede deducir el
valor de 1 ua.

El valor de venta estimado no es el maximo que se conseguiria con un periodo
largo de exposicién a la venta sino el que se obtendria vendiendo la parcela en
corto plazo, se haconsiderado un 25% de reduccién del valor.

GRUPO VALOR DE VENTA PARCELA 500 m2 VALOR UA
1 172.355 euros 11 euros

2 125.349 euros 8 euros

3 94.012 euros 6 euros

El valor de la ua obtenido de esta forma se aplicara de acuerdo con el criterio
establecido en el Plan Municipal, de forma que los coeficientes de
homogeneizacién se aplican sobre el uso maximo posible y no como hasta
ahora que la edificacion en planta baja computaba por edificacion y por suelo.

De los valores obtenidos se deduce respecto al valor actual una subida de la ua
en Noain, se mantiene ligeramente al alzaen el grupo 2 y baja en el grupo 3.
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Aprobacion definitiva de Ordenanza en BON n° 43 de 8 de abril de 2002.
Aprobacion definitiva de Anexo en BON n° 46 de 15 de abril de 2002.
Modificados Articulos 108 y 109 para la Unidad 2.5 de Nodin (Valle de
Elorz) en BON N° 124 de 14/10/2002

Aprobacion definitiva de Modificacion Ordenanzaen BON n° 133 de 4 de
noviembre de 2002.

Modificados Articulos 180 a 204, en BON n° 30 de fecha 10/03/2003.
Modificado Articulo 98, en BON n° 75 de fecha 16/06/2003.

Modificado Articulo 73 en BON n° 109 de fecha 27/08/2003.

Inclusién de Articulo 107 bis, aprobacion inicial Pleno 2 de diciembre de
2003, BON n° 9 de fecha 21/01/2004, pendiente aprobacién definitiva.
Modificado Articulos 95y 109 en BON n° 74 de fecha 15/06/2007.
Modificado Articulo 57 en BON n° 81 de fecha 02/07/2007

Modificado Articulos 55 y 109 en BON n° 122 de fecha 01/10/2007.
(Solamente para viviendas colectivas de nueva edificacién en la localidad
de Nodin).

Articulo n° 120 modificado en Boletin Oficial de Navarra n°® 23 de fecha 1
de febrero de 2022.

Modificados articulos 11, 55, 58, 59, 66 bis, 103, 106, 107, 107 bis, 108, 109,
109 bis y 179 en Boletin Oficial de Navarra n° 19 de fecha 27 de enero de
2023.
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